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g . Estado do Rio de Janeiro

CAMARA MUNICIPAL DE CABO FRIO
Comissdo Permanente de Compras e Licitagdo

CONTRATO DE LOCACAO N.° 001/2021

Processo: 005/2021

CONTRATO DE LOCACAO QUE ENTRE Bs(;
CELEBRAM A CAMARA MUNICIPAL DE CA 20
FRIO COMO LOCATARIA E A EMPREMO
LISBOA LINDENBAUM IMOVEIS LTDA. CO

LOCADOR.

A CAMARA MUNICIPAL DE CABO FRIO, com sede na Av. Assuncdo, 760,
Centro, Cabo Frio - RJ, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica sob 0 1.

3

29.880.739/0001-17, doravante designado, simplesmente, LOCATARIA, neste ato representa?io
por seu Presidente, Sr. Miguel Fornaciari Alencar, brasileiro, solteiro, cineasta, portador i
documento de identidade n.° 12670074-9, expedido pelo IFP, inscrito no C.P.F. sob o n.
056.479.847-97 e a empresa LISBOA LINDENBAUM IMOBEIS LTDA., doravante

designada, simplesmente, LOCATARIA, com sede na Rua Miguel Lemos, 44, Sala 201;
Copacabana, Rio de Janeiro - RJ, inscrita no Cadastro Nacional da Pess_oa Juridlc‘:a sob 0 n.

42.363.234/0001-43, neste ato representada por seu proprietario, Sr. Gabriel José Lmde;nbaum,
brasileiro, est. Civil, advogado, portador de documento de identidade n.° 90.130, exgedlda pelo
OAB-RJ, inscrito no CPF sob o n.° 011.110.957-44, em decorréncia do processo n. 005/2021,

ajustam entre si o presente contrato de locagdo mediante as seguintess CLAUSULAS E
CONDICOES:

CLAUSULA PRIMEIRA - LEGISLACAO APLICAVEL
1.1. A presente locagdo se regera pela Lei Federal n° 8.245, de 19.10.91 e suas alteragdes, € no

que couber, pela Lei Federal n° 8.666, de 21.06.93, e suas alteracoes.

CLAUSULA SEGUNDA - DO OBJETO |
2.1. Locacdo do imovel localizado na Rua major Belegard, 419-C, Centro, Cabo Frio — RJ, de

propriedade da Firma Lisboa Lindenbaum Iméveis Ltda. | |
2.2. A supressdo ou acréscimo da area do imével, nos casos previstos na Lel Federal n°

8.666/93, sera formalizada através de termo aditivo. O termo aditivo que consigna sgpressﬂo ou
acréscimo da area do imével (construida ou de terreno) carece de autorizagdo prévia em razdo
da alteragdo do valor do contrato, nos termos da legislag3o vigente.

CLAUSULA TERCEIRA - DA VIGENCIA

3.1. O prazo de vigéncia deste contrato ¢ de 12 (doze) meses, contados a partir da data de

assinatura do contrato.

3.1.1. Os efeitos financeiros da contrata¢do so terdo inicio a partir da data da entrega das
chaves, que devera ser precedida da assinatura do Termo de Vistoria do imével por ambas as
partes.

3.2. O prazo de vigéncia deste contrato podera ser prorrogado, enquanto houver necessidade
plblica a ser atendida através da presente contrata¢do, mediante assinatura de termo aditivo. /
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3.3. A prorrogagdo do prazo de vigéncia dependera da comprovagdo pelo LOCATARIOdde qu
o imével satisfaz os interesses da Cimara, da compatibilidade com 0 valor de mercado €

anuéncia expressa do LOCADOR, mediante assinatura de termo aditivo. R——
3.4. Caso ndo tenha interesse na prorrogagdo, 0 LOCADOR devera enviar comunicagdo €s

ao LOCATARIO, antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias _do término da v1gterr;;ljaa l do
contrato, sob pena de aplicagfio das sangdes cabiveis por descumprimento de dever con :

' it ioénei trato.
3.5. E vedada a prorrogago automatica do prazo de vigencia € execucdo deste contr |
3.5.1. Na hipotese de irregularmente ocorrer a utilizagdo do imovel pelo 1. OCATARIO depois

de findo o prazo de vigéncia acordado, ndo ocorrera sua transformacdo em pacto por prazo
determinado.

Paragrafo Unico — A Cémara poderd independentemente do pagamento de qualquer mu!ta ou
indenizacdo, quando justificadas razdes de interesse publico, ou quqndo ocoITer caso for:tmto ou
forca maior, denunciar a locagdo antes do término do prazo acima, desde que notifique ©

locador com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias.

CLAUSULA QUARTA - VALOR DO ALUGUEL | | _
4.1. O aluguel mensal da locagdo serd de R$ 4.285,00 (Quatro mil duz_entos e oitenta € €INCo
reais), perfazendo o total anual de R$ 51.420,00 (Cinquenta ¢ um mil quatrocentos € vinte

reaits). | | u
4.2. Fica repassado a Cimara o 6nus dos encargos tributarios de prémios de seguro contra

incéndio, dgua, luz, esgoto € outros que incidam ou venham a inc_idir sobre O imével, devendo o
LOCADOR ser reembolsado pelo respectivo valor, sem quaisquer acrescimos ou multas,
mediante a apresentagdo prévia dos respectivos documentos, quando tiver de efetuar

pessoalmente o pagamento. | o |
4.3. O aluguel e os demais encargos locaticios serdo pagos mensalmente, até o dia 05(cinco) de

cada més vencido, mediante crédito em conta corrente ou boleto bancério apresentado pelo
locador.

4.4. Nas hipdteses de eventuais atrasos de pagamento, desde que o LOCADOR ndo tenha
concorrido de alguma forma para tanto, o valor devido devera ser acrescido de encargos
moratérios proporcionais aos dias de atraso, apurados desde a data limite previ'sta para o
pagamento até a data do efetivo pagamento, 3 taxa de 6% (seis por cento) ao ano, aplicando-se a

seguinte formula:

EM=IxNx VP i |
EM = Encargos Moratérios a serem acrescidos ao valor originalmente devido

[ = indice de atualizacio financeira, calculado segundo a formula: I =6/100/365
N = Numero de dias entre a data limite prevista para o pagamento ¢ a data do efetivo pagamento

CLAUSULA QUINTA - DO REAJUSTE

5.1 O contrato podera ser reajustado apos 12 (doze) meses da data de assinatura do contrato por
ambas as partes contratantes ou da data de aquisi¢3o do direito ao Gltimo reajuste.

5.2 No momento de incidéncia do reajuste, diante da necessidade de contingenciamento de
despesas, ¢ facultado ao LOCATARIO negociar com 0 LOCADOR a renuncia ao direito de
reajuste ou a utiliza¢do de outro indice.

5.3 O novo valor ser4 calculado tomando-se por base o Indice Geral de pregos do Mercado -
IGP-M, calculado mensalmente pela Fundagdo Getulio Vargas - FGV, ou outro indice que o

substitua;
* L ()
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nal ao prego médio

5.3.1. Se a variag¢io do indexador adotado implicar em reajuste desproporcio
e o sl p : adogcdo de prego

de mercado para a presente locagdo, o LOCADOR aceitard negociar a
compativel ao mercado de locagdo do municipio de Cabo Frio.
5.4 O reajuste devera ser solicitado pelo LOCADOR, preferenci
até 45 dias do termo final do contrato. d
5.5 Caso o LOCADOR nio solicite o reajuste até a data da prorrogacdo contrgtpal, ocorrendo Z
preclusdo do direito em relagdo as parcelas anteriores & prorrogagdo, nova solicitag¢do 5_6 podcer
ser feita apos o decurso de novo interregno minimo de um ano, contado da forma prevista neste
contrato. 1

5.6 O reajuste ser4 formalizado no mesmo instrumento de prorrogagdo da vigéncia do contrato,
ou por apostilamento, caso realizado em outra ocasido. _ o
5.7. Em caso de extingdo do indice deveré ser aplicado, para o fim acima, o indice substitutivo
do mesmo, ou entdo, caso ndo venha a existir outro em substitui¢do, 0 indice oﬁm_al legalmente
estabelecido pelas autoridades competentes, ou entre os indices disponivels, 0 Mais favoravel a

Administracdo.

almente, com antecedéncia de

CLAUSULA SEXTA - VIGENCIA EM CASO DE ALIENACAO |
6.1. O presente contrato obriga os contratantes e todos 0s s€us Sucessores a titulo universal ou

singular, continuando em vigor ainda que o imével seja transferido, obrigando-se 0 adquirente a
respeitar o presente, comprometendo-se o LOCADOR a registr-lo/averba-lo no gompetente
cartorio do RGI, no prazo de 30 (trinta) dias, para os fins do art. 576 do C6d1go Civil/2002, do
art. 167, I, “3”, da Lei n° 6.015, de 31.12.73 ¢ do art. 8° da Lei n° 8.245, de 18.10.91 e a fazer
constar a existéncia da locagdo em qualquer instrumento que venha a firmar com referéncia ao
imével, respeitado o direito de preferéncia do MUNICIPIO , previsto no art. 27 da Lel de

Locacgdes.
Paragrafo tinico - Caso o LOCADOR ndo efetue o registro do contrato de locagdo no prazo

estabelecido no caput, a CAMARA podera suspender o pagamento dos alugueres, até que a
obriga¢do seja cumprida.

CLAUSULA SETIMA - DAS OBRIGACOES DO LOCADOR
7.1. Entregar ao LOCATARIO o imdvel locado, na data de assinatura deste instrumento, em

estado de servir ao uso a que se destina;
7. 2. Realizar, junto com o LOCATARIO, a vistoria do imoével por ocasido da entrega das

chaves, para fins de verificagdo minuciosa do seu estado, fazendo constar no Termo de Vistoria,
parte integrante deste contrato, os eventuais defeitos existentes;

7.2.1. Fica vedada a entrega das chaves, € consequente 1nicio da loca¢do, sem a realizacdo da
vistoria do imovel;

7.2.3. Garantir, durante o tempo da locag¢do, o uso pacifico do imoével locado;

7.2.4. Responder pelos vicios e defeitos anteriores a locacdo;

7.2.5. Responder pelos danos ao patrimdnio do LOCATARIO decorrentes de seus atos, bem
como de vicios e defeitos anteriores a locacdo, como desabamentos decorrentes de vicios
redibitorios, incéndios provenientes de vicios pré-existentes na instala¢do elétrica, etc;

7.2.6. Responder pelas obrigagdes tributdrias incidentes sobre o imével, como impostos € taxas;
7.2.7. Responder pelas contribui¢des de melhoria incidentes sobre o imovel:

7.2.8. Responder pelos débitos de qualquer natureza anteriores a locac3o:

7.2.9. Pagar as taxas de administracfo imobiliaria e de intermediagdes, se existirem; d

S
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7.2.10. Pagar as despesas extraordindrias de condominio, ai se incluindo todas aquelas que ndo
se refiram a gastos rotineiros de manutengdo do edificio, especialmente as enumeradas no

paragrafo unico do art. 22 da Lei Federal n° 8.245/91;

CLAUSULA OITAVA - DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO

8.1. Pagar pontualmente o aluguel

8.2. Utilizar o im6vel para atendimento da finalidade piblica. o

8.3. Manter o imével locado em condigdes de limpeza, de seguranca e de utilizagdo; -

8.4. Realizar, junto com o LOCADOR, a vistoria do im6vel por ocasido do recebl_mento Flas
chaves, para fins de verificagdo minuciosa do seu estado, verificando os eventuais defeitos
existentes; :
8.4.1. Fica vedado o recebimento das chaves, e consequente inicio da locagdo, sem a realizagdo
da vistoria do imédvel:

8.5. Restituir o imdvel, finda a locagdo, no estado em que o recebeu conforme Termo de
Vistoria, salvo os desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal;

8.6. Comunicar a0 LOCADOR o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja repara¢do a este
Incumba, bem como as eventuais turbacdes de terceiros;

8.7. Pagar as despesas de consumo de energia elétrica e de dgua e esgoto; | |
8.8. Permitir a vistoria do im6vel pelo LOCADOR ou por seu mandatario, mediante

combinagio prévia de dia e hora, bem como admitir que seja 0 mesmo visitado por terceiros, na
hipétese de sua alienagdo, quando ndo possuir interesse no exercicio do direito de preferéncia
de aquisicdo;

8.9. Cumprir integralmente a convengdo de condominio e os regulamentos intermos;

8.10. Pagar as despesas ordindrias de condominio, entendidas como tais aquelas necessarias a

conservacio e manutencdo do imoével, notadamente as enumeradas no §1° do art. 23 da Lei

Federal n°® 8.245/91.
8.11. Responder pelas obrigagdes tributérias incidentes sobre o imével, como 1mpostos € taxas;

CLAUSULA NONA - DA ALTERACAO DO CONTRATO
9.1 Este contrato podera ser alterado, mediante Termo Aditivo, para melhor adequagdo ao

atendimento da finalidade de interesse publico a que se destina € para 0s casos previstos neste
instrumento, sendo sempre assegurada ao LOCADOR a manuten¢do do equilibrio econdmico-

financeiro do ajuste.
9.2 Caso, por razdes de interesse publico, devidamente justificadas, 0 LOCATARIO decida

devolver o imoével e rescindir o contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficara
dispensada do pagamento de qualquer multa, desde que notifique 0 LOCADOR, por escrito,
com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias;

9.2.1 Nesta hipotese, caso ndo notifique tempestivamente 0 LOCADOR, e desde que este ndo
tenha incorrido em culpa, 0o LOCATARIO ficara sujeito ao pagamento de multa equivalente a
02(do1s) aluguéis, segundo a proporgdo prevista no artigo 4° da Lei n°® 8.245, de 1991, e no
artigo 413 do Codigo Civil, considerando-se o prazo restante para o término da vigéncia do
contrato. .

9_.3 Se, durante a locagdo, a coisa locada se deteriorar, sem culpa do LOCATARIO, e 0 imdvel
]amdaaservir para o fim a que se destinava a este cabera pedir redugfo proporcional do valor da
ocagdo.

9.4. Durante o prazo estipulado para a duragdo do contrato, ndo podera 0 LOCADOR
imovel locado (art. 4° da Lei Federal n° 8.245/91), | ’ / e
— @/
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CLAUSULA DECIMA - DA RESCISAO
10.1. O presente contrato podera ser rescindido nas seguintes hipdteses:

10.1.1. Por mutuo acordo entre as partes; 4.3 nio
10.1.2. Para a realizago de reparagdes urgentes determinadas pelo Poder Publico guel ou
possam ser normalmente executadas com a permanéncia do LOCATARIO no 1mOVE: %,

podendo, ele se recuse a consenti-las; AT
10.1.3. No interesse do servigo piblico ou em decorréncia de motivos supervenientes,

qualquer 6nus para 0 LOCATARIO, mediante aviso prévio de 60 (sessenta) dias;

10.1.4. Ocorréncia de caso fortuito ou for¢a maior;
10.1.5. Inadimplemento contratual.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO |

11.1. O LOCATARIO podera realizar todas as obras, modificagdes ou benfeitorias sem previa
autorizagdo ou conhecimento do LOCADOR, sempre que a utilizagdo do imovel estiver
comprometida ou na iminéncia de qualquer dano que comprometa a continua¢do do presente

contrato; |
11.1.1. As benfeitorias necessérias que forem executadas nessas situagoes serdo posteriormente

indenizadas pelo LOCADOR,; LR oC _ bt
11.2. As benfeitorias tteis, desde que autorizadas, serdo indenizéveis ¢ permitem 0 EXercicio

direito de retengdo; | o
11.2.1. Na impossibilidade da obtengdo da prévia anucncia do LOC{%DOR_, ¢ facu tar orao
LOCATARIO a realizacdo da benfeitoria util sempre que assim determinar 0 Interesse publico

devidamente motivado; l
112.2. As benfeitorias uteis ndo autorizadas pelo LOCADOR pode_rﬁo ser levantadas pelo
ua retirada ndo afete a estrutura e a substéncia do imovel.

LOCATARIO, desde que s strutu ‘ ‘ |

11.3. As benfeitorias voluptudrias serdo indenizavels caso haja prévia concordéncia do

LOCADOR; ,
derdo ser levantadas pelo LOCATARIO,

11.3.1. Caso ndo haja concordancia na indenizagdo, po ' ‘
finda a locacdo, desde que sua retirada ndo afete a estrutura € substincia do imovel.

11.4. O valor de toda e qualquer indenizagdo podera ser abatido dos aluguéis, até integral

ressarcimento, no limite estabelecido pelas partes, mediante termo aditivo.
11.5. Caso as modificacdes ou adaptagdes feitas pelo LOCATARIO venham a causar algum

dano ao imével, durante o perfodo de locagdo, esse dano deve ser sanado as expensas do
LOCATARIO.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA o
12.1. As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a cargo da dotagdo or¢amentaria n

3.3.90.39.00.00 — OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS - PESSOA JURIDICA, prevista na Lei
Orcamentaria Anual para o exercicio financeiro de 2021.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS SANCOES
13.1 A inexecugdo total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos deveres

elencados no contrato, sujeitara o LOCADOR, garantida a prévia defesa, sem prejuizo da

responsabilidade civil e criminal, as penalidades de:
a) adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que ndo acarretarem prejuizos

significativos ao objeto da contratagdo, f ,
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: , s : de
b) multa no valor de 02 (dois) aluguéis vigentes a época da ocorrencia do fato, nas hipoteses
inexecucdo total ou parcial das obrigagdes assumidas; ' rior
c) suspensdo de licitar e impedimento de contratar com a Administragdo, por prazo ndo SUpe
a dois anos; :
> o ; - . : ' uanto
e) declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Adm_mlstragﬁo 'l:ZjUbhc?;aet?iﬁta(;ﬁo
perdurarem os motivos determinantes da punigdo ou até que seja promovicd am re que O
perante a propria autoridade que aplicou a penalidade, que serd con_cedlda > %a sancio
LOCADOR ressarcir a Cdmara pelos prejuizos causados € apds decorrido 0 prazo
aplicada com base no 1tem anterior. . . : de contratar
13.2 Também ficam sujeitas as penalidades de suspensdo de licitar € impedimento de —
e de declaracdo de inidoneidade, prevista no item acima, as empresas ou profissionais que,

razdo do presente contrato: : de fiscal no
a) tenham sofrido condenagdes definitivas por praticarem, por meio doloso, fraude
recolhimento de tributos;  ;

da licitagdo,

b) tenham praticado atos ilicitos visando a frustrar os objetivos - |
dministracdo Publica em virtude

¢) demonstrem ndo possuir idoneidade para contratar com a A

de atos ilicitos praticados. | N P
13.3 As sangdes de adverténcia, suspensdo tempordria € de declaragdo de inidoneidade poderad

ser aplicadas juntamente com a multa. q
134 O LOCATARIO podera rescindir unilateralmente o presente contrato no caso de
cometimento pelo LOCADOR de infragdes graves que tornem inviavel a manuten¢do da

relacdo locaticia. | |
aplicada sem o devido processo admi

13.5. Nenhuma penalidade sera _
defesa prévia do interessado e recurso nos prazos legais, sendo-lhes

nistrativo, que preve
franqueada vista do

Processo. |
deduzir o valor da sancdo de multa aplicada ao LOCADOR dos

13.6 O LOCATARIO podera _
valores devidos a este tltimo, em razdo das obrigagdes deste contrato. |
13.6.1 Se os valores dos pagamentos forem insuficientes, fica o LOCADOR obrigado a recolher

a importancia devida no prazo de 15 (quinze) dias, contados do recebimento da comunicagdo

oficial.
13.6.2 Esgotados os meios administrativos para cobranca do valor devido pelo LOCADOR, o

LOCATARIO encaminhara a multa para cobranga judicial.
13.7. O recolhimento da (s) multa (s) ndo eximira a contratada da responsabilidade por perdas e

danos decorrentes das infragdes cometidas.

CLAUSULA DECIMA QUARTA — DAS DISPOSICOES GERAIS
14.1 Qualquer omissdo ou tolerdncia de uma das partes, no exigir o estrito cumprimento dos

termos ¢ condicdes deste contrato ou ao exercer qualquer prerrogativa dele decorrente, ndo
constituird novagdo ou renuncia e nem afetard o direito das partes de exercé-lo a qualquer

tempo.
14.2 Na hipotese de ser o LOCADOR pessoa fisica, sua morte acarreta a transmissdo da locagdo

aos herdeiros, permanecendo o contrato em pleno vigor pelo prazo de 60 (sessenta) dias,

devendo a nova parte ser qualificada, mediante termo aditivo.
14.3 Se o imovel for alienado durante a locagdo, o adquirente podera denunciar o contrato, com

0 prazo de 90 (noventa) dias para a desocupacdo.
. f?)/
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CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA RENUNCIA A DIREITOS
15.1. O n3o exercicio, por qualquer das partes, de direito previsto neste CONTRATO, ndo

répresentara renincia ao seu exercicio, com relaco ao mesmo fato ou a fatos futuros.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DA PUBLICACAO
16.1. Obriga-se 0 LOCATARIO a mandar publicar o extrato do presente CONTRATO as suas

expensas, no prazo de 20 (vinte) dias a contar da sua assinatura, para dar-lhe a devida eficacia

CLAUSULA DECIMA SETIMA DO FORO |
Fica eleito o foro da cidade de Cabo Frio, para dirimir quaisquer dividas relativas ao presente

CONTRATO, com renuncia expressa de qualquer outro por mais privilegiado quc scja.

Por estarem justas e contratadas, as partes assinam o presente CONTRATO em 2 (duas) vias de
1gual teor e de mesma forma para que produzam os efeitos legais.

Cabo Frio, 12 de janeiro de 2021.
f

L, i _
Camara Municipgl de’Cabo Fri0
Migdel Fornaciari Alencar

Presidente

a1
\‘f;;;‘;zf @ { [ A,

Lisboa Lindenbaum Imoveis Ltda.
Gabriel José Lindenbaum

Proprietario

Testemunhas:
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