PREFEITURA MUNICIPAL DE CABO FRIO

Regido dos Lagos - Estado do Rio de Janeiro

GABINETE DO PREFEITO

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 07/ 2022.

Dispde sobre o Coddigo de Obras e
Edificacdes, discriminando e
estabelecendo normas para as construgdes
no Municipio de Cabo Frio.

A CAMARA MUNICIPAL DE CABO FRIO, resolve:

~TI'TULO |
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° Fica instituido o Cddigo de Obras e Edificacbes do Municipio de Cabo Frio, 0
qual estabelece normas para a elaboracdo de projetos e execucdo de obras e instalacdes, em
seus aspectos técnicos, estruturais e funcionais, realizados no territério municipal.

Paragrafo Gnico. Todos os projetos de obras e instalacdes deverao estar de acordo com
este Codigo, com as normas da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), com a
legislacdo vigente sobre Zoneamento de Uso e de Ocupagéo do Solo e sobre Parcelamento do
Solo, bem como com os principios previstos na Lei do Plano Diretor de Desenvolvimento
Sustentavel, em conformidade com o Estatuto da Cidade e o art. 182 da Constituicdo Federal.

Art. 2° Nas edificacOes existentes que estiverem em desacordo com as disposi¢coes
deste Cddigo serdo permitidas obras, a fim de adequéa-las a legislacao vigente.

8 1° Para concessao de licenca nos casos previstos por este artigo, o Poder Publico
Municipal devera determinar vistoria na edificacéo.

8§2° As obras realizadas no Municipio serdo identificadas como construcéo,
modificacdo, reforma e demolicdo, de iniciativa publica ou privada, e somente poderdo ser
executadas mediante licenca ou alvard prévios, expedidos pelo 6rgdo competente do Poder
Publico Municipal, de acordo com as exigéncias contidas neste Codigo e mediante a assuncéo
de responsabilidade por profissional legalmente habilitado.

8 3° Eventuais alteracbes em projetos aprovados serdo consideradas projetos novos
para os efeitos deste Codigo.

Art. 3° Todas as vias publicas e edificacfes, exceto aquelas destinadas & habitagédo de
carater permanente unifamiliar, deverdo ser projetadas de modo a permitir o acesso, a
circulacéo e a utilizagdo por pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida.

Paragrafo unico. A fim de permitir o acesso, circulacdo e utilizacdo por pessoas com
deficiéncia ou mobilidade reduzida, as vias e edificagdes citadas no caput deste artigo deverédo
seguir as orientacOes previstas em regulamento, observado o disposto na NBR 9050 da ABNT.



TITULO Il
LICENCIAMENTO

CAPITULO |
DIREITOS E RESPONSABILIDADES

Secao |
Do Poder Publico Municipal

Art. 4° Compete ao Poder Pablico Municipal a aprovacdo do projeto de arquitetura, o
licenciamento das obras e a fiscalizacdo das condicdes de habitabilidade, seguranca,
salubridade e acessibilidade das edificacfes, observadas as disposicdes deste Codigo, ndo se
responsabilizando por qualquer sinistro ou acidente decorrente de deficiéncias nos projetos, na
execucao ou na utilizacdo, assim como nos conflitos entre vizinhos relacionados a implantacdo
e/ou insolacdo e ventilacdo de imovel construido de acordo com as normas edilicias vigentes.

8 1° A aprovacdo do projeto e a concessdo de licenca para construcdo ndo implicam
na responsabilidade técnica do Poder Publico Municipal quanto a execucéo da obra.

§2° Todo e qualquer trabalho referente a construcdo somente sera aceito ou
permitido pelo Poder Pablico Municipal, se estiver sob a responsabilidade direta e pessoal de
profissional devidamente habilitado.

8 3° Compete ao Poder Publico Municipal promover a responsabilizacdo do
proprietario ou possuidor do imével e do profissional responsavel técnico pela obra, caso haja
descumprimento da legislacdo pertinente.

8 4° Todas as informacgdes que visam instruir 0 processo administrativo, tais como
relatdrio, laudo circunstanciado, informe fiscal, deverdo ser acompanhadas de fotografia.

Art. 5° Na aplicacdo deste Cddigo, além dos 6rgdos competentes do Poder Publico
Municipal, devera haver manifestacdo, quando for o caso, dos seguintes 6rgéos:

| - do Corpo de Bombeiros Militar do Estado do Rio de Janeiro (CBMERJ), do 6rgéo
municipal responsavel pela Protecdo e Defesa Civil e da Defesa Civil do Estado do Rio de
Janeiro, no que se refere a seguranca contra incéndio, panico, sinistro e situacGes de
calamidade publica;

Il - dos drgdos federais e estaduais responsaveis pela protecdo ao meio ambiente,
incluindo mar, rios e lagoas;

11 - do Servico de Patriménio da Unido (SPU), responsavel pelos imdveis de
propriedade da Uniéo;

IV - dos orgdos federais e estaduais responsaveis pela protecdo do patriménio
historico, artistico e cultural;

V - das concessionarias de servicos publicos;

VI - dos 6rgdos responsaveis pela fiscalizacdo do exercicio profissional, no &mbito
dos assuntos tratados neste Codigo;



VII - das Forcas Armadas Nacionais;
VIII - da Agéncia Nacional de Aviacao Civil (ANAC).

Art. 6° E dever dos servidores municipais, no ambito das suas respectivas atribuicoes,
responsabilidades e competéncias, se empenharem no atendimento das disposicOes
estabelecidas neste Cddigo, estando o seu ndo atendimento sujeito as penalidades cabiveis.

Secao Il
Do Proprietario ou Possuidor

Art. 7° Entende-se por proprietario ou possuidor a pessoa fisica ou juridica detentora
do titulo de propriedade do imovel registrado no Registro Geral de Imdveis (RGI), ou de
documento comprobatoério de posse do imovel, desde que para este ndo exista contestacdes
judiciais e/ou ndo haja sobreposicédo a outro lote devidamente registrado junto ao RGI.

Paragrafo Unico. A andlise dos pedidos de emissdo dos documentos previstos neste
Codigo dependerd da apresentacdo dos documentos mencionados no caput deste artigo,
respondendo o proprietario ou o possuidor pela sua veracidade e ndo implicando no
reconhecimento do direito de sua propriedade.

Art. 8° O proprietario do imovel ou seu sucessor, a qualquer titulo, € responsavel pela
manutencdo das condicdes de habitabilidade, seguranca e salubridade do imdvel, de acordo
com as disposicdes deste Codigo e das demais leis pertinentes.

Art. 9° E dever do proprietario ou possuidor:

| - a construcédo e a conservacgdo das calgcadas publicas em toda a extensdo do terreno
limitrofe a via, respeitada a padronizacéo definida pelo érgdo municipal competente e normas
vigentes;

Il - manter limpo, conservado e vedado 0s terrenos com muros ou cercas;

I11 - conservar limpos e desobstruidos os cursos de aguas pluviais nos terrenos,
mesmo naqueles néo edificados;

IV- garantir a estabilidade do terreno de sua propriedade quando neste puder haver
comprometimento da seguranca dos lotes adjacentes e seu entorno, mediante contratacdo de
profissional habilitado para a execucdo de obras com técnicas especificas de contencdo de
terreno e/ou esgotamento pluvial e sanitario;

V - afixar placa de numeracdo do imdvel em lugar visivel, de acordo com a
numeracao fornecida pelo Poder Publico Municipal;

VI - conservar fachadas, paredes externas ou muros de frente das edificacgdes.

Paragrafo unico. As obras as quais se refere o inciso IV deste artigo dependem de
prévia autorizacao pelo 6rgdo competente.

Art. 10. E dever do proprietario ou possuidor estar com os tributos municipais em dia.



Art. 11. O proprietario ou possuidor devera apresentar declaragdo nomeando 0 novo
responsavel técnico com a devida documentacdo, quando o profissional contratado pela
execucdo da obra for desligado estando o processo em tramite ou a obra em curso.

Secéao Il
Da Autoria de Projeto e Responsabilidade Técnica

Art. 12. S8o considerados profissionais legalmente habilitados ao desempenho das
atividades especificas de projetar, construir ou demolir, aqueles que estiverem devidamente
registrados no Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU) ou no Conselho Regional de
Engenharia e Agronomia (CREA), de acordo com suas categorias profissionais.

Art. 13. O profissional habilitado podera atuar, individual ou solidariamente, como
autor do projeto de arquitetura ou de engenharia, e/ou como responsavel técnico da obra,
assumindo sua responsabilidade no momento de protocolar o pedido de Aprovacdo, Alvard,
Certidao ou Autorizacéo, fornecidos pelo Poder Publico Municipal.

Paragrafo Unico. Para os efeitos deste Cddigo, sera considerado:

| - autor do projeto arquitetdnico e/ou engenharia: o profissional habilitado
responsavel pela elaboracdo dos documentos técnicos relativos a este projeto, e que respondera
pela veracidade das informacdes contidas nas pecas gréaficas e descritivas;

Il - profissional responsavel técnico pelas obras: aquele que responder sobre a
construcdo, reformas ou demolicdo executadas conforme projeto aprovado pelo Poder Publico
Municipal em observancia a legislacdo vigente.

Art. 14. No caso de o profissional desistir ou se desligar do processo em andamento
ou obra em curso, 0 mesmo deverad requerer a juntada em seu processo administrativo da
declaracdo cessando sua responsabilidade técnica e, ndo o fazendo, respondera solidariamente
por qualquer irregularidade constante na obra em desacordo com o projeto aprovado.

Parégrafo Unico. Na declaracdo tratada no caput, o profissional devera informar o
estagio da obra, sendo de sua responsabilidade a baixa no Conselho de Classe competente.

Art. 15. E facultada a substituicio ou a transferéncia da responsabilidade profissional,
sendo obrigatoria em caso de impedimento do técnico atuante.

8 1° A substituicdo do profissional responsavel devera ser feita através de peticéo
escrita junto ao 6rgdo municipal competente, juntamente com uma declaracdo informando o
estdgio da obra até data da substituicdo, pelo proprio profissional responsavel, pelo
proprietario ou possuidor ou, quando de sua auséncia, por procuragao.

82° Quando a baixa e a assungdo ocorrerem em épocas distintas, a obra devera
permanecer paralisada até que seja comunicada a assungdo da nova responsabilidade.

8 3° No caso de ndo cumprimento da paralisacdo a que se refere o § 2° o Orgao
municipal competente aplicara as sanc¢des cabiveis.



8 4° O Poder Publico Municipal se exime do reconhecimento de direitos autorais ou
pessoais decorrentes da aceitacdo de transferéncia de responsabilidade técnica, ou da
solicitacdo de alteracdo ou substitui¢do de projeto.

Art. 16. O profissional responsavel pela execucdo da obra devera satisfazer os
requisitos estabelecidos em regulamento e comunicar por escrito ao 6rgdo competente, de
imediato, qualquer modificacdo na execucéo fiel do projeto aprovado.

Paragrafo Unico. N&o efetivando a comunicacgéo prevista no caput de forma imediata,
o profissional sera responsavel solidariamente com o proprietario ou possuidor da obra pelo
pagamento das multas aplicaveis a infracdo.

Art. 17. Mediante processo administrativo proprio, garantido o contraditorio e a ampla
defesa, os profissionais ficam sujeitos a:

| - suspensdo da inscricdo no cadastro do Poder Publico Municipal, pelo prazo de 6
(seis) meses quando:

a) omitirem nos projetos a existéncia de cursos d’agua, ou de topografia acidentada
que exija obras de contencdo do terreno, ou de impedimento ao curso natural das aguas
pluviais no lote;

b) apresentarem projetos em desacordo com o local ou falsearem medidas, cotas e
demais indicagdes nos desenhos;

C) executarem obras em desacordo com o projeto aprovado e com as leis vigentes;

d) falsearem célculos, especificagdes ou memoriais em desacordo com o projeto;

e) iniciarem a obra sem projeto aprovado ou sem licenca de construcao;

) dificultarem a acdo da fiscalizacéo;

g) acobertarem o exercicio ilegal da profisséo;

h) revelarem impericia na execucdo de qualquer obra, verificada por comissdo de
técnicos nomeados pelo Poder Publico Municipal.

Il - suspensdo da inscri¢do no cadastro do Poder Publico Municipal, pelo prazo de 12
(doze) meses, em caso de reincidéncia.

Art. 18. Sdo considerados profissionais e empresa legalmente habilitados para
projetar, calcular, orientar e executar obras, aqueles que estiverem cadastrados e com tributos
municipais devidamente quitados no Municipio de Cabo Frio.

Art. 19. Para os efeitos deste Cddigo, as empresas e 0s profissionais legalmente
habilitados deverdo requerer seu cadastramento ao Poder Publico Municipal, mediante
anexacao de fotocdpias dos seguintes documentos:

| - para os profissionais:

a) carteira profissional expedida pelo Conselho Regional de Engenharia e Agronomia
(CREA) ou Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU);

b) comprovante de pagamento de anuidade do CREA/CAU;

c) comprovante de residéncia.

Il - para as empresas:



a) prova do cumprimento do art. 5° da Lei Federal n® 5.194, de 24 de dezembro de
1966;

b) cada profissional da empresa cadastrada, devera obedecer as exigéncias relativas ao
cadastramento do profissional no Poder Publico Municipal;

c) recibo de quitacdo do Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza (ISSQN);

d) recibo de pagamento da anuidade do CREA/CAU.

Pardgrafo Gnico. O servidor responsavel pelo recebimento das fotocOpias devera
atestar a autenticidade dos documentos, mediante a comparagéo entre o original e a copia.

Art. 20. A assinatura do profissional nos desenhos, projetos, calculos ou memoriais
submetidos ao Poder Publico Municipal, sera obrigatoriamente precedida da indicacdo da
funcdo que no caso lhe couber, tais como: "Autor do Projeto”, "Autor do Caélculo",
"Responsavel pela Execucéo da Obra", e sucedida do Titulo, bem como do nimero do registro
no CREA/CAU.

Art. 21. No local da obra, devera ser afixada a respectiva placa, conforme modelo
constante no Anexo IV deste Codigo, nos casos de construcdo, reformas, ampliacdo e
demolicéo.

Art. 22. E de responsabilidade do profissional o conhecimento de normas e exigéncias
de cunho técnico de d&rgdos municipais, estaduais e federais, agéncias reguladoras,
concessionarias e instituicdes externas ao Poder Publico Municipal.

CAPITULO II
DO PROCESSO ADMINISTRATIVO

Secao |
Disposicoes Gerais

Art. 23. O licenciamento e a fiscalizacdo de obras e de atividades correlatas no
Municipio regem-se por este Codigo e por normas regulamentares expedidas pelo Poder
Publico Municipal.

Paragrafo unico. No licenciamento de obras e de atividades correlatas, além dos
6rgdos competentes do Poder Pablico Municipal, devera haver manifestacdo, quando for o
caso, dos 6rgdos previstos no art. 5° deste Cédigo.

Art. 24. Depende de prévio licenciamento pelo Poder Publico Municipal, através do
6rgdo municipal competente, em todo o territério do Municipio e de acordo com as exigéncias
contidas neste Cadigo, a execucdo de:

| - obras em geral, perenes ou provisorias, de construcdo, de modificacdo ou
acréscimo de area, e de reforma de edificagdes em geral;

Il - demoli¢do, muros de arrimo, contengédo do solo, drenagem, aterro, terraplanagem e
pier;

Il - cortes no terreno que ponham em risco a estabilidade de matacdes, blocos de
rocha, vias ou construcGes porventura existentes;



IV - estacionamentos;
V - muros em terrenos localizados em unidades de conservacao;

VI - a alteracdo nas edificacbes de elementos estruturais, alvenarias, cobertura e
instalacbes que necessitem de acompanhamento e responsabilidade técnica de profissional
habilitado, conforme disposto neste Codigo;

VIl - a abertura, regularizacdo, desvio, canalizacdo de valas ou cursos de agua,
perenes ou nao;

VIII - a canalizacdo e langamento de aguas pluviais;
IX - a movimentacdo de terra;

X - a execucdo de obras publicas diretamente por érgdo publico ou mediante contrato
Ou conveénio;

Xl - a instalacdo de antenas de radiodifusdo e telecomunicacdo, e equipamentos
assemelhados, em imovel de qualquer espécie ou categoria, observado o disposto na legislacédo
e normas regulamentadoras;

XII - instalagdes provisorias.

Art. 25. Constituem atos administrativos para o licenciamento de obras e de atividades
correlatas:

| - aprovacéo de projeto;

Il - licenga para construcéo;

I11 - prorrogacao de licenga para construgéo;
IV - aprovacdo da modificacdo de projeto aprovado;
V - licenca para demolicéo;

VI - renovacao de licenca para construcgéo;

VII - certiddo de alinhamento;

VIII - certiddo de logradouro;

IX - certiddo de numeracao;

X - certidao de zoneamento;

XI - certiddo de parametros urbanisticos;

XI1 - certiddo de habite-se;

XIII - autorizacéo para reformas;

X1V - autorizacdo para instalagfes provisorias;
XV - autorizacgéo para construcdo de muro;
XVI - consulta prévia.

§ 1° A abertura de processo ocorrerd por requerimento, mediante pagamento da taxa
correspondente pelo interessado, e através de oficio, por parte do Poder Pablico Municipal.

§ 2° O requerimento conterd dados para a identificacdo do proprietario ou possuidor,
pessoa fisica ou juridica, do autor do projeto e responsavel técnico e do imovel e sera assinado
pelo proprietario ou seu represente legal, ou pelo autor do projeto ou responsavel técnico.



8 3° A lista de documentos necessarios para os atos administrativos consta no Anexo
VI deste Codigo.

8 4° Nao sera dado andamento a processos administrativos abertos que contenham
informagdes incompletas, elementos incorretos ou falhas no projeto, identificados e
assinalados por escrito no processo pelo Poder Publico Municipal, até que estejam anexados 0s
devidos documentos exigidos neste Codigo

8 5° Somente sera permitida juntada e desentranhamento de documentos no processo
ao responsavel técnico, requerente ou seu procurador, nos horarios de atendimento ao publico.

Art. 26. As alteracdes de projeto efetuadas ap0s a concessao da licenca da obra devem
ser aprovadas antes de executadas.

Art. 27. Aprovado o projeto, uma via seré arquivada pelo Poder Pablico Municipal.

Secao Il
Da Apresentacéo do Projeto

Art. 28. A lista de projetos a serem apresentados para cada ato administrativo consta
no Anexo VII deste Cadigo.

Art. 29. Os projetos, nas escalas abaixo exigidas ou em outras, conforme solicitagdo
especifica do Poder Publico Municipal, deverdo conter os seguintes elementos:

| - carimbo padréo, conforme Anexo Il1;

Il - planta de situacdo em escala compativel com a norma NBR 10068 da ABNT,
incluindo:

a) norte magnético;

b) localizagdo do imovel no lote devidamente cotado incluindo as cotas de construgdo
(perimetro);

c) identificacdo do lote, dos confrontantes e logradouros;

d) quadro de areas constando area do terreno, area construida por pavimento, area
total construida, area de projecdo, taxa de ocupacdo, taxa de permeabilidade e indice de
aproveitamento. Em caso de residéncias multifamiliares, deverdo ser apresentadas areas
equivalentes de cada unidade;

e) a projecdo da edificacdo ou das edificacdes dentro do lote figurando rios, canais,
lagoas, lagunas, dunas, unidades de conservagdo, vegetacdo e outros elementos que possam
orientar a decisdo das autoridades municipais;

f) as dimensdes das divisas do lote e as dos afastamentos da edificacdo em relacdo as
divisas e a outra edificacdo porventura existente;

g) as cotas de largura da via e das calgadas contiguas ao lote;

h) as cotas de nivel do meio-fio, dos acessos ao imoével e do pavimento térreo;

i) o detalhamento da cal¢ada com cotas, niveis e especificagdes de materiais.

Il - planta baixa de cada pavimento da construcdo, em escala compativel com a
norma NBR 10068 da ABNT, determinando:



a) as dimensOes e areas exatas de todos os compartimentos, inclusive dos vaos,
iluminacdo, ventilacdo, escadas, garagens e areas de estacionamento;

b) a finalidade de cada compartimento;

c) os tragos indicativos dos cortes longitudinais e transversais;

d) a indicacdo das espessuras das paredes e dimensdes externas totais da obra.

IV - cortes transversal e longitudinal, indicando a altura dos compartimentos, altura
total da edificacdo, niveis de pavimentos, perfil natural do terreno e demais elementos
necessarios a compreensdo do projeto em escala compativel com a norma NBR 10068 da
ABNT,;

V - planta de cobertura com indicacédo do beiral e do caimento em escala compativel
com a norma NBR 10068 da ABNT;

VI - elevacdo de duas fachadas, sendo uma voltada para a via publica em escala
compativel com a norma NBR 10068 da ABNT;

VII - projeto de saneamento, conforme dispdem os arts. 233 a 240 deste Codigo, em
escala compativel com a norma NBR 10068 da ABNT;

VIII - memorial descritivo da obra, exceto para residéncias unifamiliares;

IX - levantamento topogréafico, nos casos de terrenos acidentados;

8 1° No caso de terrenos acidentados, deverdo ser apresentadas plantas e secdes
transversais e longitudinais da area de implantacdo da obra com indicacdo dos arrimos
previstos, cortes e aterros a serem executados com os respectivos volumes, tipo de material a
escavar e prazo total para execucao de obras estabilizantes.

8 2° Havera sempre mencao de escala, o que ndo dispensa a indicacdo de cotas.

8 3° Em qualquer caso, as pranchas exigidas nos incisos deste artigo deverdo ser
moduladas conforme a NBR 10068 da ABNT.

8 4° No caso de reforma ou construcdo, através de outorga onerosa do direito de
construir, devera ser indicado, no projeto, o que sera demolido, construido ou conservado de
acordo com as seguintes convengoes de cores:

| - cor natural da cdpia em papel para as partes existentes a serem conservadas;

Il - cor amarela para as partes a serem demolidas;

I11 - cor vermelha para as partes novas a serem acrescidas;

IV - cor azul para as partes a serem construidas através da outorga onerosa do direito
de construir.

Art. 30. Os desenhos previstos no art. 29 serdo apresentados previamente em um jogo
de cdpias, devidamente assinado pelo proprietario, possuidor ou procurador, autor do projeto e
responsavel técnico.



8 1° Apds analise e concordancia com o projeto pelo setor competente, deverdo ser
apresentadas as demais codpias solicitadas de acordo com o quadro constante do Anexo VI,
devendo uma copia ficar retida no processo administrativo e a outra ficar disponivel de forma
permanente na obra e as demais serdo devolvidas ao proprietario ou possuidor.

8 2° O autor do projeto ou responsavel técnico ndo podera assinar as plantas no local
definido para o proprietario ou possuidor.

§3° Nao serdo permitidas emendas, rasuras ou ressalva nos projetos, pelo
profissional responsavel, que rubricara.

Art. 31. O 6rgdo competente podera exigir a responsabilidade técnica de projetos
complementares (estrutural, hidraulico, elétrico, sondagem do solo, prevencdo contra
incéndios), contendo a respectiva Anotacdo de Responsabilidade Técnica pelos projetos, bem
como pela execucdo da obra, conforme define o Conselho Regional de Engenharia e
Agronomia (CREA) e o Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU), de acordo com o porte
e/ou atividade da edificagéo.

Secao Il
Da Aprovacéao do Projeto

Art. 32. As obras e servicos de construcdo estdo sujeitas, sucessivamente, aos
seguintes procedimentos administrativos perante o Poder Pablico Municipal:

| - elaboracdo de projeto arquitetdnico completo, quando obra de construgéo civil ou
de projeto técnico, Assinatura de Responsabilidade técnica (ART) ou Registro de
Responsabilidade Técnica (RRT) de projetos, designacdo do profissional legalmente habilitado
perante 0 CREA/RJ ou CAU/RJ e os cadastros municipais, onde sejam atendidas todas as
exigéncias indicadas pelo 6rgdo municipal competente na Consulta Prévia;

Il - avaliacdo do projeto referido no inciso | por 6rgdo municipal competente e
emissdo de parecer pelo deferimento da aprovacdo ou pelo indeferimento, com apresentacao
das exigéncias para a adequacdo a legislacéo.

8 1° Os elementos constantes no projeto deverdo ser analisados pelo Poder Publico
Municipal, no prazo maximo de 15 (quinze) dias, podendo ser feitas exigéncias
complementares em decorréncia desta analise.

8 2° O prazo previsto no § 1° podera ser prorrogado pelo Poder Publico Municipal,
desde que haja motivacao.

8 3° Se o projeto submetido a apreciacdo apresentar alguma exigéncia, o interessado
deverd cumpri-la no prazo maximo de 60 (sessenta) dias, sob pena de arquivamento do
processo administrativo.

Art. 33. A aprovacdo de um projeto tera validade pelo prazo de 1 (um) ano, a contar
da data da respectiva aprovacao.

Paragrafo Unico. Ultrapassado o prazo do caput deste artigo, o interessado devera
requerer a revalidacéo do projeto.
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Art. 34. O projeto arquivado, por ndo ter sido retirado em tempo habil pelo
interessado, € passivel de revalidacao, desde que a parte interessada a requeira e desde que as
exigéncias legais sejam as mesmas vigentes a época do licenciamento anterior.

Art. 35. As construcdes que dependem de exigéncias de outras reparticdes publicas,
somente poderdo ser aprovadas pelo Poder Publico Municipal, apos ter sido dada para cada
caso a aprovacdo da autoridade competente.

Art. 36. As modificacOes introduzidas em projeto ja aprovado deverdo ser notificadas
pelo responsavel técnico ao Poder Publico Municipal, que, apds exame, poderd exigir
detalhamento das referidas modificagdes.

Paragrafo Gnico. A aprovacdo das modificacdes sera concedida mediante o pagamento
das respectivas taxas, mesmo requerida antes do embargo das obras e se as mesmas néo
implicarem em aumento de area construida.

Art. 37. Podera ser requerida a aprovacdo do projeto independente da concessdo do
Alvaréa para Construcéo, caso em que as pranchas serdo assinadas somente pelo proprietario ou
possuidor e pelo autor do projeto.

Art. 38. Apb6s a aprovacdo do projeto, o Poder Pablico Municipal, mediante o
pagamento das taxas devidas, fornecerd um Alvara de Licenca para Construcdo, desde que
solicitado pelo proprietario ou possuidor.

Paragrafo Unico. A aprovacdo do projeto ndo exime o profissional da anuéncia dos
0rgéos externos.

Art. 39. Para efeito da aprovacdo do projeto, o proprietario ou possuidor, devera
apresentar ao Poder Publico Municipal os documentos necessarios listados no Anexo VI deste
Caodigo

Secao IV
Da Licenca para Construcéo

Art. 40. O licenciamento para construgéo esta sujeito a:

| - solicitacdo de licenca para execugdo de obras ou servicos, que sempre tera prazo
determinado, acompanhada de anotacdo contendo todos os responsaveis envolvidos na
propriedade, incorporacdo, elaboracdo de projetos complementares exigiveis, fiscalizacdo
desses projetos e execugdo das obras, os quais assinardo em conjunto o solicitado,
corresponsabilizando-se pelo seu cumprimento;

Il - a licenga para construcdo fixara prazo minimo de 6 (seis) meses e validade
maxima de 1 (um) ano, podendo ser renovada conforme arts. 53 a 57 deste Codigo.

Art. 41. A licenca para as modificacOes sera concedida independente do pagamento de
taxas se for requerida antes de embargo das obras e se as mesmas nao implicarem em aumento
da area construida.

Art. 42. A licenga para construgdo serd fornecida ao interessado mediante a prévia
comprovacédo de pagamento das taxas de licenciamento e concessdo de alvara.
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Art. 43. As obras que ndo estiverem concluidas quando findar o prazo concedido pela
licenca, deverdo ter nova licenga, que sera concedida, mediante a solicitacdo, obedecendo o
mesmo critério do art. 40 e o disposto nos arts. 53 a 57 deste Codigo.

Art. 44. Em caso de solicitacdo de baixa da responsabilidade técnica, pelo responsavel
técnico, pelo proprietario ou possuidor, o alvara serd suspenso até ingresso de novo
responsavel técnico.

Art. 45. Deverdo ser mantidas na obra as copias dos desenhos aprovados, apds visados
pelo 6rgdo competente, junto com a Licenca para Construcdo, que deverdo ser apresentadas
quando solicitadas pelo fiscal de obras ou outras autoridades competentes do Poder Publico
Municipal.

Art. 46. Sera permitida a Licenca para Construcao Parcial nos seguintes casos:

| - edificacdo de uso misto, desde que as partes sejam independentes entre si;

Il - construcdes independentes, edificadas no mesmo lote, devendo ser emitido
simultaneamente a Licenca para Construcao das areas de uso comum;

1l - unidades em residéncia multifamiliar horizontal, devendo ser emitido
simultaneamente a Licenca para Construcdo das areas de uso comum;

IV - areas comuns de residéncia multifamiliar horizontal.
Art. 47. Estao dispensados de licenca:

| - quaisquer servicos de limpeza, pintura e reparos de fachadas em edificacfes de até
3 (trés) pavimentos ou 9,00m (nove metros) de altura;

Il - reparo de revestimentos dos muros;
I11 - impermeabilizacdo dos terracos;
IV - substituicdo de telhas partidas.

Paragrafo Unico. Incluem-se neste artigo os barrac6es de obras, desde que comprovada
a existéncia de projetos aprovados para o local.

Art. 48. De acordo com a legislacdo federal pertinente, a construcdo de edificios
publicos federais ou estaduais ndo poderdo ser executadas sem licenca do Poder Publico
Municipal, devendo obedecer as determinacdes da legislacdo urbanistica em vigor e as normas
e deliberagdes municipais.

Paragrafo Gnico. Os contratantes ou executores das obras de edificios publicos estardo
sujeitos a todos os pagamentos de licenca relativa ao exercicio da profissao.

Art. 49. Durante toda a obra, o profissional responsavel sera obrigado a manter em
local visivel a placa da obra, conforme modelo constante do Anexo V.
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Art. 50. Durante a execuc¢do da obra o responsavel técnico devera solicitar vistoria no
setor de fiscalizacdo para o aceite da construcdo do sistema de esgoto assim que estas se
encontrarem concluidas, ainda abertas e sem uso, de forma que a fiscalizacdo possa conferir as
dimensdes e demais detalhes exigidos no projeto.

Art. 51. Em caso de suspensdo ou paralisacdo de obra o alvard de licenca sera
revalidado com o prazo restante da licenga original.

8 1° A suspensdo da obra poderad ser requerida pelo interessado no maximo por 2
(duas) vezes, pelo prazo de 12 (doze) meses.

82° O deferimento para o reinicio da obra ap0s o prazo maximo concedido de
suspensdo ficara condicionado a andlise técnica do 6rgdo licenciador desde que atendido o
Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel e a legislacdo edilicia em vigor.

Art. 52. Para efeito da concessdo de licengca para construcdo, o proprietario ou
possuidor, devera apresentar ao Poder Publico Municipal os documentos necessarios listados
no Anexo VI deste Codigo.

Secao V
Da Renovacéo de Licenca para Obra

Art. 53. A renovacao de licenca para obra é o ato administrativo concedido para obra
ja licenciada, observados requisitos legais em vigor.

Art. 54. A renovacdo de licenca para obra fixard prazo minimo de 3 (trés) meses e
validade méxima de 1 (um) ano, podendo esta renovacgdo ser emitida no maximo por 2 (duas)
Vezes.

Art. 55. No caso da obra ndo estar concluida até o prazo mencionado no art. 54,
podera ser emitida nova renovacgdo de licenca até o ato da solicitacdo do habite-se, desde que
atendidos os seguintes prazos e condi¢oes:

| - inicio das obras de fundacdo em até 6 (seis) meses, a contar da data da concessao
da licenca, a contar da data da concesséo da terceira renovacao de licencga;

Il - execucdo total das fundacbes da edificacdo em até 12 (doze) meses, a contar da
data da concesséo da licenca, a contar da data da concessdo da terceira renovacao de licenca;

I11 - conclusdo da ultima laje ou cobertura do primeiro pavimento em até 24 (vinte e
quatro) meses, a contar da concessdo da licenca, a contar da data da concessdo da terceira
renovacao de licenca.

Paragrafo Unico. Nos casos de interrupcdo da obra na vigéncia dos prazos previstos,
devera o proprietario, o possuidor ou responsavel técnico solicitar o pedido de paralizacdo de
obras nos termos previstos nos arts. 98 a 101 deste Cddigo.

Art. 56. O profissional responsavel, o proprietario, o possuidor ou o procurador,

devera solicitar a renovacao da licenca, por escrito, durante os ultimos 30 (trinta) dias corridos
que antecedem a data de expiracdo da licenca concedida, sob pena de sancao.
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8 1° Expirado o prazo de pedido desta renovacdo, ndo existindo obra iniciada,
devidamente comprovada em processo proprio, 0 mesmo sera arquivado de oficio.

8 2° No caso do ndo atendimento aos prazos definidos em lei, ou de solicitagdo de
renovacdo da licenca para obra ap6s arquivamento do processo, devera ser solicitado novo
pedido de aprovacdo do projeto arquitetbnico, que serd analisado segundo o disposto na
legislacdo em vigor.

Art. 57. Para a renovacdo de licenca para a obra, o proprietario ou possuidor, devera
apresentar ao Poder Publico Municipal os documentos necessarios listados no Anexo VI deste
Cadigo.

Secao VI
Do Alvaré de Licenca para Demolicao

Art. 58. A demolicdo de qualquer edificacdo somente podera ser executada mediante
licenca expedida pelo érgdo municipal competente e sob responsabilidade de profissional
habilitado, excluidos desta exigéncia os muros de fechamento até 2,50m (dois metros e
cinquenta centimetros) de altura.

Art. 59. A solicitacdo da licenca para demolicdo das edificacBes devera ser feita ao
Poder Publico Municipal por meio de requerimento, acompanhado dos documentos indicados
no Anexo VI deste Codigo.

Art. 60. O 6rgdo municipal competente, apds realizar analise e mediante o
pagamento da respectiva taxa, expedira o alvara de licenca para demolicao.

Art. 61. A licenga para demolicdo tera prazo de validade minimo de 3 (trés) meses e
prazo maximo de 12 (doze) meses, podendo ser renovada por igual periodo.

Art. 62. Durante a demolicdo, o profissional responsavel devera manter em local
visivel a placa da obra, conforme modelo constante do Anexo IV deste Codigo.

Art. 63. Em qualquer demolicdo, o profissional responsavel ou proprietario,
conforme o caso, deverd tomar todas as medidas necessarias e possiveis para garantir a
seguranca dos operarios, do publico, das benfeitorias das vias e das propriedades vizinhas.

Art. 64. Caso a demolicdo ndo seja concluida dentro do prazo da licenca, o
proprietario ficara sujeito as penalidades previstas neste Codigo.

Art. 65. O Poder Publico Municipal podera obrigar o proprietario ou possuidor a
demolir edificacdo que esteja ameacada de desabamento ou a obra em situacéo irregular, com
laudo técnico competente, observado processo administrativo proprio.

Art. 66. Os imoveis tombados, os localizados na area de ambiéncia de bem tombado

e os localizados em Areas de Especial Interesse Cultural deverdo se submeter & oitiva dos
6rgdos competentes, independentemente do tempo de existéncia da edificacao.
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Secao VII
Da Autorizacao para Reforma

Art. 67. Sdo consideradas pequenas reformas, dispensadas de licenca e autorizacao:
| - reforma que ndo haja acréscimos de area e altura;

Il - reforma que néo haja construgdo ou demolicéo de paredes;

I11 - reforma que ndo exija alteracdo da estrutura existente;

IV - reforma de telhados com mesmo material construtivo;

V - troca de instalages elétricas e hidrossanitarias;

VI - pintura e troca de revestimentos internos.

Art. 68. As obras de reforma sem a devida licenca do Municipio estardo sujeitas a
embargo administrativo.

Paragrafo Unico. A recuperacdo do estado original poderad ser feita por parte do
Poder Publico Municipal, cobrando posteriormente do proprietario ou possuidor as despesas
efetuadas na recuperacao.

Art. 69. Para reforma em imdveis tombados, localizados na area de ambiéncia de
bem tombado e localizados em Areas de Especial Interesse Cultural deverad haver manifestacédo
dos érgdos competentes.

Art. 70. A solicitacdo de autorizacdo para reforma devera ser feita ao Poder Publico
Municipal por meio de requerimento, acompanhado dos documentos indicados no Anexo VI
deste Cadigo.

Secao VIII
Da Autorizacéo para Instalagdes Provisorias

Art. 71. Entende-se como instala¢Ges provisorias:

| - tapumes, andaimes ou telas de protecdo, quando em parte instalados em area
publica;

Il - canteiro de obras para fins de estadia e/ou cocgdo, seja em estrutura
convencional ou ndo convencional;

Il - instalacbes voltadas a producdo de eventos, como estandes de vendas,
arquibancadas, parques de diversao, palcos, feiras de exposic¢éo e atividades assemelhadas, seja

em estrutura convencional ou ndo convencional, tais como contéineres.

Art. 72. O 6rgdo municipal competente, ap6s analise e mediante 0 pagamento da
respectiva taxa, expediré a autorizacao para instalacfes provisorias.
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Paragrafo Unico. A autorizacdo de que trata o caput deste artigo terd vigéncia
méaxima de 180 (cento e oitenta) dias corridos, podendo ser renovada por igual periodo por
mais 2 (duas) vezes, e podera ser cancelada a qualquer tempo, ou quando for constatado seu
desvirtuamento pelo 6rgdo municipal competente.

Art. 73. A solicitacdo da autorizacdo para instalacbes provisdrias nos casos
mencionados nos incisos Il e Ill do art. 71 deste Codigo, deverd ser feita ao Poder Pablico
Municipal por meio de requerimento, acompanhado dos documentos indicados no Anexo VI
deste Codigo.

Secéo IX
Da Certiddo de Alinhamento, de Logradouro e de Numeracgéao

Art. 74. O alinhamento é a determinacdo da divisa entre a via publica e a
propriedade particular.

8 1°0O alinhamento € determinado na aprovacdo do projeto de implantacdo de
loteamento.

8 2° Projetos de Alinhamento podem vir a ser posteriormente definidos quando
estiverem articulados a projetos viarios, projetos de pracas e parques, ou outros tipos de
projetos que definam espacos publicos.

8 3°Nos casos referidos no § 2°, o Projeto de Alinhamento, quando houver, passa a
determinar recuo obrigatorio no terreno para efeito de aplicacdo da legislacdo urbanistica
vigente.

Art. 75. A Certiddo de Alinhamento é o documento que informa a linha divisoria,
aprovada pelo Poder Pablico Municipal, entre a propriedade particular e a via publica.

Art. 76. A Certidao de Logradouro € aquela que comprova a denominacao oficial da
rua, avenida, travessa, alameda, estrada, beco, caminho, ladeira, largo, praca, ponte, servidéo e
trevo do Municipio.

Art. 77. A Certiddo de Numeracdo é aquela que comprova a numeracao oficial dos
imdveis no Municipio.

Art. 78. A solicitacdo das Certiddes de Alinhamento, de Logradouro e de Numeracéo
devera ser feita ao Poder Publico Municipal por meio de requerimento, acompanhado dos
documentos listados no Anexo VI deste Cadigo.

Secéo X
Da certiddo de zoneamento

Art. 79. Certiddo de Zoneamento é a certiddo que indica a macrozona € a zona ou
eixo em que o imovel se situa conforme indicado no Plano Diretor de Desenvolvimento
Sustentavel e na Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacéo do Solo.

Art. 80. A solicitacdo da Certiddo de Zoneamento devera ser feita ao Poder Publico

Municipal por meio de requerimento, acompanhado dos documentos indicados no Anexo VI
deste Cadigo.
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Secao XI
Da Certiddo de Enquadramento com Parametros Urbanisticos

Art. 81. A Certiddo de Enquadramento com Parametros Urbanisticos € o conjunto de
informacdes solicitadas ao 6rgdo competente, sobre determinada area, tipo de construcdo ou de
uso e atividades.

Art. 82. Na Certiddo de Enguadramento com Parametros Urbanisticos deveréo
constar as seguintes informacoes:

| - macrozoneamento;

Il - zoneamento;

I11 - bairro;

IV - hierarquizacdo viéria;

V - Area de Especial Interesse;

VI - obrigatoriedade de apresentacdo de Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV)
e/ou de licenciamento ambiental;

VII - faixas non aedificandi e demais gravames estabelecidos na legislacdo vigente;

VIII - usos e atividades permitidos;

IX - recuo, indice de aproveitamento basico e maximo, taxa de ocupacdo, taxa de
permeabilidade, afastamento entre divisas, altura maxima da edificacdo, nimero de vagas
exigidas;

X - obrigatoriedade de oitiva de 6rgdos municipais e externos.

Art. 83. A solicitacdo da Certiddo de Enquadramento com Parametros Urbanisticos
deverd ser feita ao Poder Publico Municipal por meio de requerimento, acompanhado dos
documentos indicados no Anexo VI deste Codigo.

Secao XII
Da Consulta Prévia

Art. 84. A Consulta Prévia é a analise urbanistica e edilicia do projeto arquitetdnico
solicitada pelo requerente sobre determinada area, tipo de construgéo ou de uso e atividades.

8 1°A consulta prévia ndo compreende a analise ambiental, fundiaria e a
comprovacéo da titularidade do terreno.

8 2°A aprovacéo da Consulta Prévia ndo exime o profissional responsavel da oitiva
dos drgéos externos.

8 3°A consulta prévia ndo garante a aprovacao do projeto quanto ao solicitado.
8 4° A consulta prévia ndo gera nenhum direito ao requerente.

8 5°0 documento gerador da consulta prévia perderd a validade caso ocorram
alteracdes na legislacdo que Ihe serviu de referéncia.

Art. 85. A solicitacdo de consulta prévia devera ser feita ao Poder Pablico Municipal
por meio de requerimento, acompanhado dos documentos indicados no Anexo VI deste
Cadigo.
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Secao X1
Da Certidao de Habite-se

Art. 86. A expedicdo da Certiddo de Habite-se da edificacdo serd precedida de
vistoria com relatério contendo fotos da obra e da cal¢ada, quando serdo verificadas as
condicdes de habitabilidade e demais exigéncias contidas na legislacéo pertinente.

Paragrafo unico. Sera considerada em condi¢cdes de habitabilidade, a edificagdo que
estiver com todos 0s seus elementos construtivos prontos e acabados, de acordo com o projeto
aprovado, em funcionamento e com todos 0s compromissos assumidos junto aos Orgaos
competentes devidamente cumpridos.

Art. 87. Apo6s a conclusdo da obra, objeto de licenca para construcdo, e previamente
a ocupacdo do imovel, o proprietario, o possuidor ou o profissional responsavel pela obra,
deverd, obrigatoriamente, solicitar a Certiddo de Habite-se, no prazo maximo de 30 (trinta)
dias sob pena de sofrer san¢des previstas em lei.

8 1°A solicitacdo da Certiddo de Habite-se devera ser feita por meio de requerimento
acompanhado de registros fotograficos de todas as fachadas da edificacdo e da calcada.

8 2°A solicitacdo de habite-se devera ser precedida de vistoria da construcdo do
sistema de tratamento de esgoto.

Art. 88. Para a emissdo de habite-se, as calcadas deverdo estar executadas e
acessiveis, nos padroes estabelecidos pelas legislagdes e manuais vigentes.

Art. 89. Por ocasido de vistoria, caso seja constatado que a edificacdo e/ou a calcada
ndo foram construidas de acordo com o projeto aprovado, o responsavel técnico serd autuado
de acordo com as disposi¢cBes deste Codigo e obrigado a regularizar o projeto, caso as
alteracdes possam ser aprovadas, ou a fazer demolicdo ou as modificacBes necessarias para
repor a obra em consonancia com o projeto aprovado.

Art. 90. A Certiddo de Habite-se parcial da edificacdo poderd ser concedida nos
seguintes casos:

| - edificacdo de uso misto, desde que as partes sejam independentes entre si;

Il - construcdes independentes, edificadas no mesmo lote, desde que as areas
comuns estejam concluidas;

I11 -unidades em residéncia multifamiliar horizontal, desde que as obras das areas de
uso comum estejam concluidas;

IV - areas comuns de residéncia multifamiliar horizontal.

Art. 91. Para emissdo de habite-se parcial ou total, serdo isentas de apresentacdo do
Laudo de Exigéncias e Certificado de Aprovagédo do CBMERJ:

| — a edificacdo residencial unifamiliar;
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Il — a residéncia exclusivamente unifamiliar, localizada no pavimento superior de
edificacdo mista com até dois pavimentos, que possua acesso independente para a via publica e
ndo haja interligacéo entre as ocupacoes;

I11 — a residéncia multifamiliar horizontal até 2 (duas) unidades.

Art. 92. Procedida a vistoria e constatado que a obra foi realizada em consonancia
com o projeto aprovado, deve o Municipio expedir o habite-se, apos solicitacéo feita ao Poder
Publico Municipal por meio de requerimento, acompanhado dos documentos indicados no
Anexo VI deste Codigo, o pagamento das taxas pertinentes e lancamento no cadastro
imobiliario.

Secéo XIV

Das Obras Publicas

Art. 93. Considera-se obra publica a obra de qualquer natureza de dominio da Uniéo,
do Estado ou do Municipio.

Art. 94. As obras publicas ndo poderéo ser executadas sem licenca do Poder Publico
Municipal, devendo obedecer as disposi¢oes legais, ficando, entretanto, isentas de pagamento
de taxas.

Art. 95. O processamento do pedido de licenciamento para obras publicas tera
prioridade sobre outros pedidos de licenciamento.

CAPITULO llI
DAS ETAPAS DA OBRA

Secao |
Do Inicio da Obra

Art. 96. Quaisquer das seguintes atividades caracterizam o inicio da execucdo das
obras:

| - abertura de cavas para fundacgdes de qualquer tipo ou natureza;

Il - inicio de execucdo de fundacGes superficiais;

Art. 97. A execucdo da obra somente poderd ser iniciada depois de aprovado o
projeto, expedido alvard para construcdo, devendo ser mantido na obra o alvard e projeto

aprovado e fixada a placa da obra.

Secao Il
Da paralisagdo da obra

Art. 98. Ocorrendo a paralisacdo da obra, o proprietario ou o possuidor devera
comunicar a ocorréncia ao 6rgdo municipal competente dentro do prazo méximo de 8 (oito)
dias, ficando obrigado a tomar as providéncias necessarias para promover a seguranca das
obras j& executadas.
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8 1°Caso a paralisacédo se estenda por mais de 60 (sessenta) dias, o proprietario ou
possuidor da obra devera promover a remocao de andaime, tapume e qualquer outro elemento
externo que constitua problema de seguranca quanto a sua estabilidade, mesmo que a
construcdo seja afastada de alinhamento, desimpedindo a calgcada e deixando-a em perfeitas
condicdes de conservagéo.

8 2°Permanecendo a obra paralisada por mais de 180 (cento e oitenta) dias, devera
ser feito o fechamento do terreno no alinhamento definido pelo Poder Pablico Municipal, com
muro dotado de portéo.

Art. 99. No caso de interrupcdo da obra, somente sera validado o pedido de
paralisacdo quando a construcéo estiver com a fundacao concluida.

Art. 100. Em caso de paralisacdo de obra o alvara de licenca sera revalidado com o
prazo restante da licenca original.

Paragrafo Unico. A paralisacdo da obra podera ser requerida pelo interessado no
méaximo por 2 (duas) vezes, pelo prazo de 12 (doze) meses.

Art. 101. Sera considerado abandono notério da edificacdo quando ultrapassado o
prazo de 24 (vinte e quatro) meses sem nenhuma atividade no local.

8 1°Ultrapassado o prazo do caput, o Poder Pdblico Municipal devera notificar o
proprietario ou o possuidor a se manifestar em 30 (trinta) dias.

8 2° Ndo atendido o prazo da notificacdo, o 6rgdo competente encaminhard o
procedimento administrativo para a Procuradoria-Geral do Municipio para proposi¢do da acédo
judicial pertinente.

Secao I
Do Reinicio da Obra

Art. 102. O proprietéario ou o possuidor devera solicitar o reinicio da obra ao 6rgao
municipal competente.

Art. 103. O reinicio da obra somente podera ocorrer ap6s expedido o alvard para
construcdo, devendo ser mantido na obra o alvara e projeto aprovado e fixada a placa da obra.

Art. 104. O deferimento para o reinicio da obra apds o prazo maximo concedido de
paralisacdo ficard condicionado a anélise técnica do 6rgdo licenciador, desde que atendido o
Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel e a legislacdo edilicia em vigor.

TITULO Il
DA EXECUCAO E SEGURANCA DAS OBRAS

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Art. 105. As normas para execucao de obras aplicam-se a:

| - canteiro de obras;
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Il - tapumes;

I11 - plataformas de seguranca;

IV - andaimes;

V - instalacGes provisorias;

VI - escavagdes, movimentos de terra, arrimos e drenagens;
VII - concretagem.

Art. 106. O uso de perfuratriz, bate-estacas, martelo hidraulico, britadeira, martelete
rompedor, serras e similares em construcdo civil s6 sera permitido a partir das 8 (oito) horas
até as 18 (dezoito) horas em dias Uteis, e a partir das 8 (oito) horas até as 12 (doze) horas aos
sébados, sendo proibido aos domingos, feriados e sabados que imediatamente sejam anteriores
ou posteriores a feriados.

Art. 107. As construcbes situadas nas Macrozonas de Expansdo Urbana e na
Macrozona Rururbana, sdo passiveis de autorizacdo para uso destes equipamentos em horarios
diversos ao estabelecido por este Codigo, emitida pelo érgdo municipal competente.

CAPITULO II
DO CANTEIRO DE OBRAS

Art. 108. Durante os servicos de construcdo, reforma ou demolicdo, o responsavel
pela obra devera adotar as medidas necessarias para a protecdo e seguranca dos trabalhadores,
do pudblico, das propriedades vizinhas e das vias publicas, conforme determina a Norma
Regulamentadora n® 18 (NR 18), do Ministério do Trabalho.

Art. 109. Os servigos, em especial os de demolicdo, escavacdo e fundagGes, ndo
poderdo prejudicar imoveis ou instalacbes vizinhas, nem as calcadas das vias, sendo de
responsabilidade do proprietario ou do possuidor qualquer prejuizo causado a terceiros.

Paragrafo Gnico. E obrigatoria a recomposicido do estado original em caso de
intervencao nos locais previstos no caput deste artigo.

Art. 110. A limpeza e acessibilidade da via e calcada publica deverd ser
permanentemente conservada pelo empreendedor da obra, enquanto esta durar e em toda a sua
extensao.

Art. 111. O canteiro de servicos deverd ter instalacbes sanitarias e outras
dependéncias para os empregados, conforme normas do Ministério do Trabalho.

Art. 112. E proibida a permanéncia de qualquer material de construcdo nas vias e
calgadas publicas, bem como a utilizacdo das mesmas como canteiro de obras ou depdsito de
entulhos.

Paragrafo Unico. A néo retirada dos materiais ou do entulho, no prazo de 24 (vinte e
quatro) horas, autoriza o Poder Publico Municipal a fazer a remocdo do material encontrado
em via publica, dando-lhe o destino conveniente, cobrando dos executores da obra a despesa
da remocéo e aplicando-lhes as sanc¢des cabiveis.

Art. 113. Nenhum elemento do canteiro de obras podera prejudicar a arborizagdo da
rua, a iluminacdo publica, a faixa livre, obstruir rebaixamento de guia ou travessia de
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pedestres, a visibilidade de placas, avisos ou sinais de transito e outras instalacdes de interesse
publico.

CAPITULO 1l
DOS TAPUMES

Art. 114. Nenhuma construcdo, demolicdo ou reparo poderd ser iniciada sem
tapume isolando-a da via publica e protegendo os transeuntes de eventuais quedas de material -
com uma altura minima de 2,20 m (dois metros e vinte centimetros), com acabamento
adequado e permanentemente conservado.

§ 1°E permitido que o tapume avance até 1/3 (um terco) da calcada, desde que a
circulacdo de pedestres ndo seja prejudicada e ndo seja inferior a 1,20m (um metro e vinte
centimetros).

8 2°Sera admitido o tapume, além do limite estipulado no § 1°, excepcionalmente,
pelo tempo estritamente necessario e quando for imperativo técnico, desde que a faixa livre
entre o tapume e o meio-fio ndo seja inferior a 1,20 m (um metro e vinte centimetros).

8 3°Nos casos de impossibilidade técnica de instalacdo do tapume, mantida a faixa
livre minima de 1,20 m (um metro e vinte centimetros), o proprietario, o possuidor ou o
responsavel pela obra devera comunicar ao 6rgdo responsavel pela mobilidade urbana, para
analise de viabilidade técnica.

8 4°Se houver arvores ou postes na calcada, a distancia de 1,20m (um metro e vinte
centimetros) sera contada de sua face interna do obstaculo ao tapume.

8 5°Podera ser feito o tapume, em forma de galeria, por cima da calcada, deixando-
se uma altura livre de no minimo 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros).

Art. 115. Nao sera permitido, sob pena de multa ao responsavel pela obra, a
permanéncia de qualquer material de construcdo na via publica, salvo na parte limitada pelo
tapume, por tempo maior que 24 (vinte e quatro) horas para sua descarga e remogéo.

CAPITULO IV
DA PLATAFORMA DE SEGURANCA

Art. 116. Em todo perimetro da construcdo e reformas de edificios, é obrigatoria a
instalacdo de medidas de controle e sistemas de preventivos de seguranga nos processos, nas
condi¢cdes e no meio ambiente o trabalho de acordo com a NR 18 e demais normas do
Ministério do Trabalho.

Art. 117. Durante a execucao das obras ou reformas, o proprietario, o possuidor e 0
profissional responsavel deverdo pdér em prética todas as medidas para a seguranca dos
operarios, dos transeuntes e das propriedades vizinhas.

Art. 118. Os edificios em construcdo ou reformas de altura superior a 8,00m (oito
metros) deverdo ser inteiramente protegidos por tela de modo a evitar a queda de ferramentas
ou materiais nas vias e prédios vizinhos, além de outras protecdes determinadas em
regulamento, sob pena de multa.
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Paragrafo Unico. A tela deverd ser instalada na vertical, a 1,40m (um metro e
quarenta centimetros) da face externa da construcdo, obedecendo as normas de seguranca
especificas.

CAPITULO V
DOS ANDAIMES

Art. 119. Os andaimes deverdo ser dimensionados e construidos de modo a
suportar com seguranca as cargas de trabalho a que estdo sujeitos conforme normas de
seguranca especifica, notadamente as Normas Regulamentadores 18 e 35, do Ministério do
Trabalho.

Art. 120. Os andaimes simplesmente apoiados ndo podem ser utilizados em obras ou
reformas de fachadas em edificagcdes acima de 3 (trés) pavimentos ou 9,00m (nove metros) de
altura, podendo ter o lado interno apoiado na prdépria edificacéo.

Art. 121. Todo prédio em construgdo ou a ser construido, com mais de 2 (dois)
pavimentos ou 9,00m (nove metros) de altura, que use em suas fachadas materiais que
necessitem de manutencdo permanente, terd obrigatoriamente dispositivos para fixacdo e/ou
sustentacdo de andaimes fachadeiros ou outros equipamentos de movimentacéo.

Paragrafo unico. Para a sustentacdo dos andaimes ou outros equipamentos, fica
proibido o uso de cordas.

CAPITULO VI
DAS INSTALACOES PROVISORIAS DE OBRAS

Art. 122. S8o permitidas, no lote, somente ap6s a expedicdo do alvard de construcao
da obra ou de autorizacdo especifica, dentro do seu prazo de validade, instalagbes provisorias,
entre as quais se incluem barracGes, depositos, cacambas, escritdérios de campo, vestiarios,
estandes de venda, escritorios de exposicdo e divulgacédo de venda.

8 1°As instalacBes provisorias deverdo ter dimensfes proporcionais a obra e
permanecerao apenas enquanto durarem os servigos de execu¢do da mesma.

8 2°A distribuicdo das instalacGes provisorias no canteiro da obra esta sujeita as
normas do Ministério do Trabalho, quanto a higiene, seguranca, salubridade e funcionalidade.

8 3°As instalacbes provisérias deverdo ser distribuidas no canteiro de obras, de
forma a ndo interferir na circulacdo de veiculos de transporte de material e situar-se a partir do
alinhamento predial.

CAPITULO VII
DAS CACAMBAS

Art. 123. O uso de cacambas € obrigatdrio para construcbes, reformas ou
demoli¢cbes, observados os oOrgdos competentes e o Plano Municipal de Gerenciamento
Integrado de Residuos Sélidos.

8 1°A contratacdo dos servicos de empresa de cagamba pelo proprietario, possuidor
ou responsavel técnico, bem como a disciplina e utilizagdo de cagambas devera atender o
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disposto nas Leis n° 2.948, de 29 de agosto de 2018 e n° 3.075, de 6 de agosto de 2019, de
acordo com o 6rgdo responsavel pelo licenciamento de posturas, observado o licenciamento
pelo 6rgdo ambiental competente.

§ 2°F proibido o uso de cacambas na calgada.

Art. 124. O armazenamento, o transporte e o descarte de residuos sélidos deverdo
observar a legislacdo propria, em especial as Leis n° 2.948, de 2018 e 3.075, de 2019.

Art. 125. E dever do proprietario, do possuidor, do responsavel pela obra e do
locatério da cagamba, solidariamente, o armazenamento, o transporte e o descarte de residuos
solidos.

N CAPITULO VIII
DAS ESCAVACOES, MOVIMENTOS DE TERRA, ARRIMO E DRENAGENS

Art. 126. As escavacdes, movimentos de terra, arrimo e drenagens Sao 0S processos
usuais de preparacdo de contencdo do solo, visando seguranca e as condi¢Bes desejadas para a
execucdo da obra.

8 1°Sdo vedadas construcdes em terrenos pantanosos ou alagadicos, antes de
executadas as obras de escoamento, drenagem ou aterro necessarias.

8 2°0 terreno circundante a qualquer construcdo devera proporcionar escoamento as
aguas pluviais e protegé-la contra infiltraces ou erosao.

8 3° Antes do inicio de escavagdes ou movimentos de terra, devera ser verificada a
presenca de tubulac@es, cabos de energia, transmissao telegrafica ou telefénica sob a calcada
da via publica que possam ser comprometidos pelos trabalhos executados.

8 4°As calcadas da via publica e as eventuais instalagdes de servi¢os publicos
deverdo ser adequadamente escoradas e protegidas.

8 5°Da mesma forma, deverdo ser protegidas e escoradas constru¢des, muros ou
estruturas vizinhas ou existentes no terreno, para que nao sejam atingidas pelas escavacoes,
movimentos de terra, rebaixamento de terra ou do lencol d'agua.

8 6° O escoramento devera ser reforcado e o terreno protegido contra a perda de
coesao por desidratacdo, para evitar desabamento.

8 7°As valas e barrancos resultantes de escavagdes ou movimentos de terra deverdo
ser escorados, apoiados e dimensionados de acordo com as normas técnicas oficiais.

8 8°0 escoramento devera ser reforcado em seus elementos de apoio, quando houver
maquinas em funcionamento ou trafego de veiculos, tdo proximos da escavacdo que possam
produzir vibracdes sensiveis na area escavada.

8 9°Se, concluido o trabalho de escavagdo ou movimento de terra, a diferenga de
nivel entre os terrenos for superior a 1,20m (um metro e vinte centimetros), 0s muros
existentes deverdo ser de arrimo, calculados e observadas a inclinagdo do talude natural do
solo, a densidade do material e as sobrecargas.
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8 10 O Poder Publico Municipal podera exigir dos proprietarios e dos possuidores a
construcdo de arrimo com protecdo, sempre que o nivel do terreno for superior ao nivel da via
publica ou quando houver desnivel entre os lotes, que possa ameacar a seguranca das
construcdes vizinhas.

8 11 Sempre que a edificacdo, por suas caracteristicas, exigir o esgotamento de
nascentes ou do lencol freatico - durante ou ap0s a execugdo da obra - as medidas necessarias
deverdo ser submetidas a apreciacdo do Poder Publico Municipal, para evitar o livre despejo
na via publica.

8 12 A retirada de terra e outros materiais devera ser feita com cuidado para néo
sujar a calcada, a via publica e as galerias de agua pluviais com lama e pd, sob pena de
responsabilizacdo do responsavel.

CAPITULO IX
DA CONCRETAGEM

Art. 127. A concretagem realizada por caminhdes betoneiras, ndo podera:

| - bloquear vias pablicas, sem a devida autorizagéo;

Il - obstruir as redes pluviais com residuos de concreto;

I11 - causar danos aos passeios e logradouros publicos.

Art. 128. O responsavel técnico pela obra é responsavel perante a Municipalidade
pela limpeza da via apds a concretagem, pela desobstrucéo da rede no caso de obstrucédo e pela

recomposicao do passeio e do logradouro publico em caso de dano.

Art. 129. A concretagem, quando houver ocupacdo do espago publico, somente
podera ser realizada mediante autorizacdo do Poder Plablico Municipal, sob pena de multa.

CAPITULO X
DAS OBRAS EM TERRENOS ACIDENTADOS

Art. 130. E de responsabilidade integral do responséavel técnico a execucéo de obras
e medidas de seguranca em terrenos acidentados, que apresentem as seguintes caracteristicas:

| - sejam projetadas ao sopé de escarpas;

Il - sejam projetadas em crista ou junto a beira de cortes, barrancos ou escarpas;

Il - exijam cortes do terreno com altura superior a 5,00m (cinco metros), ou que
ponham em risco a estabilidade de matacdes, blocos de rochas, vias ou construgdes porventura
existentes.

Art. 131. Os projetos de obras que se enquadram nos casos previstos no art. 130,
além de cumprirem as exigéncias constantes nos Anexos VI e VII, deverdo conter plantas e

secOes transversais e em escala compativel com a NBR 10068 da ABNT da éarea de
implantacdo da obra, com indicacdo dos arrimos previstos, cortes e aterros a serem executados
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com a devida documentacdo de responsabilidade técnica, observado o art. 130 gquanto a
responsabilidade do profissional.

8 1°Define-se como area de implantacdo aquela limitada pela propria obra, acrescida
de uma faixa de 5,00 m (cinco metros) de largura, sobre as areas confrontantes.

8 2°As diferencas de nivel referir-se-d0 a pontos do terreno em suas condi¢bes
naturais pré-existentes, antes de qualquer demolicéo, terraplenagem ou preparo do terreno para
obra nova.

TITULO A
DAS EDIFICACOES

CAPITULO |
DO INSTRUMENTO DE CONTROLE URBANISTICO

Art. 132. A construcdo e o revestimento de pisos em areas de afastamento frontal sdo
proibidos, a excecéo de:

| - muros de arrimo construidos em funcéo dos desniveis naturais dos terrenos;
Il - floreiras;
Il - vedacdo nos alinhamentos ou nas divisas laterais;

IV - pisos, escadarias ou rampas de acesso, portarias, guaritas com area maxima de
6,00m? (seis metros quadrados), bilheterias e toldos;

V - vaga de garagem descoberta;

VI - piscina com a devida impermeabilizacao;

VII - areas de lazer, desde que sejam descobertas;

VIII - subsolos.

Art. 133. E permitida a construcdo de edificacbes nas divisas laterais do lote de
acordo com as disposicdes da Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacéo do Solo, ndo podendo as
edificacOes apresentarem abertura na parede sobre a divisa.

Paragrafo Unico. Qualquer abertura implica afastamento minimo de pelo menos
1,50m (um metro e cinquenta centimetros), obedecidas também as disposicGes relativas a area

de ventilacdo e iluminag&o.

Art. 134. A altura limite de uma edificacdo é determinada pelos pardmetros
constantes nas seguintes leis:

| - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagéo do Solo;

Il - Cddigo Brasileiro de Aeronautica (Lei Federal n® 7.565, de 19 de dezembro de
1986);
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11 - normas do Ministério da Aerondutica sobre zonas de seguranca para
aproximacéo de aeronaves;

IV - legislacdo atinente a protecdo do meio ambiente e de edificacdes tombadas pelo
patrimdnio historico municipal, estadual e federal.

Art. 135. Para o disposto no art. 134, serdo consideradas as partes sobrelevadas,
quando destinadas a complementos da edificagdo, tais como castelo d’agua, torres e alturas
destinadas para equipamentos.

Art. 136. O pavimento da edificacdo devera possuir pé-direito minimo de acordo
com a sua destinacdo prevista neste Codigo.

CAPITULO II
DA ACESSIBILIDADE

Art. 137. A construcdo, reforma, ampliacdo ou a mudanca de uso de edificacGes
abertas ao publico, de uso publico ou privadas de uso coletivo deverdo ser executadas de modo
a serem acessiveis, observado o disposto na Lei Federal n® 10.098, de 2000.

8 1°As entidades de fiscalizacdo profissional das atividades de Engenharia, de
Arquitetura e correlatas, devem exigir a responsabilidade profissional declarada de
atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislacdo e em normas técnicas
pertinentes.

8 2°Para a aprovacdo, o licenciamento ou a emissdo de certiddo de habite-se, deve
ser atestado o atendimento as regras de acessibilidade, conforme diretrizes estabelecidas pela
NBR 9050 da ABNT.

Art. 138. As edificacBes publicas e privadas de uso coletivo ja existentes devem
garantir acessibilidade a pessoa com deficiéncia em todas as suas dependéncias e servicos,
tendo como referéncia as normas de acessibilidade vigentes.

Art. 139. As éareas publicas ou de uso comum em edificacBes, espacos e
equipamentos urbanos devem ter sinalizacdo tatil de alerta no piso para:

| - informar a pessoa com deficiéncia visual sobre a existéncia de desniveis ou outras
situacGes de risco permanente, como objetos suspensos nao detectaveis pela bengala de
rastreamento;

Il - orientar o posicionamento adequado da pessoa com deficiéncia visual para 0 uso
de equipamentos como elevadores, equipamentos de autoatendimento ou servicos;

Il - informar as mudangas de direcdo ou opcOes de percursos, estabelecidas na
Secdo 7 da NBR 16537 da ABNT;

IV - indicar o inicio e o término de escadas e rampas ou rebaixamento de guia;

V - indicar a existéncia de patamares, nas situacgdes indicadas;
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VI - indicar o local de travessia de pedestres.

Art. 140. A sinalizacdo tatil de alerta no piso, quando exigida pelo Poder Publico
Municipal, devera obedecer aos seguintes requisitos:

| - ser antiderrapante, em qualquer condicdo, devendo ser garantida a condicdo
antiderrapante durante todo o ciclo de vida da edificacio/ambiente, tanto em areas internas
como externas;

Il - ter relevo contrastante em relacdo ao piso adjacente, conforme itens 5.2 a 5.6 da
NBR 16537 da ABNT, para ser claramente percebida por pessoas com deficiéncia visual que
utilizam a técnica de bengala de rastreamento;

I11 - ter contraste de luminancia em relacdo ao piso adjacente, para ser percebida por
pessoas com baixa visdo, conforme item 5.6 da NBR 16537 da ABNT, devendo ser garantida a
cor do relevo durante todo o ciclo de vida da edificacdo/ambiente, tanto em areas internas
como externas.

Art. 141. O projeto e a construcao de edificacdo de uso privado multifamiliar devem
obedecer aos preceitos de acessibilidade, na forma regulamentar.

Paragrafo Unico. As construtoras e incorporadoras responsaveis pelo projeto e pela
construcdo das edificacBes a que se refere o caput deste artigo devem assegurar percentual
minimo de 3% (trés por cento) de suas unidades internamente acessiveis, na forma
regulamentar.

Art. 142. Os empreendimentos de edificacdo de uso privado multifamiliar serdo
projetados com unidades adaptaveis, nos termos do Decreto Federal n® 9.451, de 26 de julho
de 2018 e da NBR 9050 da ABNT, com condi¢Oes de adaptacdo dos ambientes para as
caracteristicas de unidade internamente acessivel.

81° Na hipotese de o percentual previsto no caput resultar em nimero menor do que
um, os empreendimentos deverdo garantir, no minimo, uma unidade internamente acessivel.

82° Ressalvado o disposto no § 1°, na hipétese de a aplicacdo do percentual previsto
no caput resultar em ndmero fracionado, este serd arredondado para o numero inteiro
subsequentemente superior.

Art. 143. As éareas de uso comum das edificacfes de uso privado multifamiliar
deverdo ser acessiveis e obedecer aos requisitos estabelecidos nas normas técnicas de
acessibilidade vigentes.

Art. 144. As vagas de garagem ou estacionamento serdo reservadas em:

I - 2% (dois por cento), vinculadas ao empreendimento, para uso comum, para
veiculos, para condutor ou passageiros que sejam pessoa com deficiéncia com
comprometimento de mobilidade, devendo essas contarem com é&rea de embarque e
desembarque para a pessoa com deficiéncia, sem prejuizo do disposto no art. 47 da Lei Federal
n° 13.146, de 6 de julho de 2015;
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Il - 5% (cinco por cento), vinculadas ao empreendimento, para uso comum, para
veiculos cujo condutor ou passageiros sejam pessoas idosas ou com mobilidade reduzida,
devendo essas contarem com area de embarque e desembarque para o0 idoso sem prejuizo do
disposto na Lei Federal n® 10.741, de 1° de outubro de 2003, que dispde sobre o Estatuto do
Idoso.

Paragrafo unico. As vagas referidas no caput deverdo ser localizadas proximo as
rotas acessiveis de pedestres ou aos elevadores, estar devidamente sinalizada e obedecer aos
requisitos estabelecidos nas normas técnicas de acessibilidade vigentes e ficar sob a
administracdo do condominio em area comum.

Art. 145. As calgadas deverdo obedecer ao Plano Municipal de Mobilidade Urbana e
ao Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel, a Lei Federal n® 10.098, de 2000 e demais
normas e manuais técnicos, com vistas a garantir acessibilidade da pessoa com deficiéncia ou
com mobilidade reduzida a todas as rotas e vias existentes, sempre que possivel de maneira
integrada com os sistemas de transporte coletivo de passageiros.

CAPITULO llI
DAS NORMAS TECNICO CONSTRUTIVAS CONVENCIONAIS

Secao |
Da Descric¢ao, Definicdo e Desempenho dos Elementos Técnico-Construtivos

Art. 146. Cabera ao proprietario, ao possuidor e aos responsaveis técnicos pelo
projeto e execucdo da obra, obedecerem as normas que tratam do desempenho de edificacdes
habitacionais e apresentam caracteristicas indispensaveis de uma obra, com o objetivo de
prezar pelo conforto, acessibilidade, higiene, estabilidade, vida util da construcdo, seguranca
estrutural e contra incéndios, em especial a NBR 15575 da ABNT.

Secao Il
Das Fundagdes

Art. 147. A execucéo das fundacOes, bem como as respectivas sondagens, exame de
laboratério e provas de carga quando necessarias, serdo feitas de acordo com as normas
adotadas ou recomendadas pela Associagdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT).

Paragrafo Unico. Serdo obrigatoriamente considerados, no calculo das fundacgoes,
seus efeitos para com as edificacdes vizinhas, com as vias publicas e instalagdes de servicos
publicos, devendo ficar situadas, qualquer que seja seu tipo, inteiramente dentro dos limites do
lote, ndo podendo, em hipo6tese alguma, avancar sob a calcada das vias publicas e sob os
imoveis vizinhos.

Art. 148. Os elementos componentes da supraestrutura de sustentacdo da
edificacdo deverdo obedecer aos indices técnicos adotados ou recomendados pela Associacdo
Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), inclusive gquanto a resisténcia ao fogo, visando a
seguranca contra incéndios.
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Secao 111
Dos Pavimentos

Art. 149. Os pavimentos de qualquer tipo deverdo obedecer aos indices técnicos de
resisténcia ao fogo, isolamento térmico, isolamento acustico e impermeabilidade, observadas
as normas pertinentes.

8 1°0s pavimentos serdo classificados conforme determinado no glossario constante
do Anexo VIII deste Cédigo.

8 2°Caso a edificagdo possua mais de um nivel de subsolo, todos estes seréo
computados como pavimentos para fins de exigéncia de saidas de emergéncia.

Secao IV
Das Paredes

Art. 150. As paredes de corredores, de hall de acesso coletivo a escadas, paredes
externas das edificacGes e paredes divisérias entre unidades deverdo obedecer aos indices
técnicos de resisténcia ao fogo da ABNT e normas do CBMERJ.

Art. 151. As paredes de alvenaria das edificacdes deverdo ter os respaldos sobre os
alicerces devidamente impermeabilizados.

Art. 152. As paredes externas das edificacdes serdo sempre impermeaveis.

Art. 153. Paredes cuja face estiver em contato direto com o0 solo e as partes que
estiverem enterradas, deverdo ser impermeabilizadas e, se o0 terreno apresentar alto grau de
umidade, este devera ser drenado.

Art. 154. As paredes divisérias entre unidades independentes, mas contiguas assim
como as adjacentes as divisas do lote, deverdo garantir perfeito isolamento térmico e acustico,
serem de alvenaria ou material incombustivel e obedecer as normas técnicas.

Paragrafo Unico. Nao serdo permitidas paredes de meacéo.

Secao V
Das Portas e Janelas

Art. 155. As aberturas dos compartimentos serdo providas de portas ou de janela que
deverdo satisfazer as normas técnicas, quanto a resisténcia ao fogo, isolamento térmico,
isolamento acustico, resisténcia, impermeabilidade, iluminacdo e ventilag&o.

Art. 156. E vedado abrir vdos a menos de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros)
de afastamento do terreno vizinho.

Paragrafo Unico. As janelas situadas nas paredes perpendiculares a linha da divisa do
terreno, ndo poderdo ser abertas a menos de 0,75m (setenta e cinco centimetros).
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Secao VI
Do Telhado

Art. 157. Os telhados deverdo ser completamente independentes das edificacdes
vizinhas ja existentes, e sofrer interrupcdes na linha de divisa.

Art. 158. Os telhados das edifica¢fes serdo construidos com materiais que permitam
perfeita impermeabilizacdo e isolamento térmico.

Paragrafo Unico. Quando constituidos de laje de concreto e em todos 0s casos em
que o material empregado ndo for considerado impermeéavel, as coberturas deverdo receber
tratamento impermeabilizante.

Art. 159. As &guas pluviais provenientes dos telhados serdo esgotadas dentro dos
limites do lote, ndo sendo permitido o desague sobre lotes vizinhos ou vias.

§ 1°0Os edificios situados no alinhamento deverdo dispor de calhas e condutores e as
aguas deverdo ser canalizadas, preferencialmente no préprio terreno.

§ 2°0 Poder Publico Municipal podera autorizar a canalizagdo das aguas pluviais
por baixo do passeio publico até a sarjeta.

Art. 160. Nas edificacdes destinadas a locais de reunifes e de trabalho, os telhados
serdo construidos com material incombustivel.

Art. 161. Quando a estrutura do telhado for comum a edificacdes contiguas, devera
haver parede corta-fogo.

Secéo VII
Das Marquises

Art. 162. Sera permitida a construcdo de marquises nas testadas das edificacdes nas
zonas em que a Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacdo do Solo permita assentamentos no
alinhamento, desde que obedecidas as seguintes condigdes:

| - serem em balango, sem estruturas ou pilares sobre a cal¢ada publica;

Il - nenhum de seus elementos componentes, estruturais ou decorativos, podera estar
a menos de 3,00m (trés metros) acima da calcada;

Il - ndo exceder % (trés quartos) da largura da calgada, tendo face externa afastada
no minimo 0,50m (cinquenta centimetros) do meio-fio, e o balanco maximo ndo exceder a
2,00m (dois metros);

IV - permitir o escoamento das aguas pluviais preferencialmente para dentro dos
limites do lote;

V - ndo prejudicar a arborizacdo e a iluminacdo puablica, assim como ndo ocultar
placas de sinalizagcdo, nomenclatura ou sinalizacao;

VI - serem de material impermeavel e incombustivel.
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Secao VIII
Da Pérgula

Art. 163. A pergula podera ser localizada sobre a abertura de iluminacédo, ventilacdo
e insolacdo de compartimentos, e ndo terd projecéo incluida na taxa de ocupacéo e no indice de
aproveitamento do lote, desde que tenha parte vazada, uniformemente distribuida em metros
quadrados correspondentes a, no minimo, 70% (setenta por cento) da area de sua projecédo
horizontal.

Paragrafo Gnico. As pérgulas que ndo obedecerem ao disposto no caput seréo
consideradas areas cobertas para fins de recuo, taxa de ocupacéo, indice de aproveitamento e
iluminacdo de compartimentos.

Secéo IX
Das Fachadas

Art. 164. As fachadas de construgfes no alinhamento, onde permitidas, ndo poderao
ser em balango sobre via publica, a excecdo de saliéncia e beirais, que estardo sujeitos as
seguintes condicdes:

| - na parte correspondente ao pavimento térreo ndo podera haver qualquer saliéncia
até 3,00m (trés metros) acima do nivel mais alto da cal¢ada;

Il - deverdo formar apenas molduras ou motivos arquitetdnicos que nao avancem
mais do que 0,20m (vinte centimetros) sobre a calcada.

Art. 165. E livre a composicdo de fachadas, desde que apresentem condicBes de
seguranca, habitabilidade e sustentabilidade em todas as partes das vias publicas, excetuando-
se as localizadas em zonas tombadas, devendo, neste caso, ser ouvido o 6rgao federal, estadual
ou municipal competente.

Art. 166. N&o serdo permitidos sobre as calcadas elementos com escoadouros de
aguas.

Art. 167. A instalacdo de vitrines, balcbes e mostruarios s6 serd permitida quando
ndo advenha prejuizos para a ventilacdo e a iluminagdo dos locais em que serdo colocados e
quando ndo perturbarem a circulacao do publico.

Art. 168. Nas galerias e sagudes s serd permitida a utilizacdo de vitrines, balcoes e
mostruarios quando ndo reduzirem as dimensdes minimas estabelecidas neste Cadigo para os
mesmos.

Art. 169. Os letreiros das fachadas serdo definidos por lei especifica.

Secéo X
Dos Toldos, Balangos, Varandas e Sacadas

Art. 170. Nas zonas onde forem proibidas constru¢des no alinhamento, os balancos

de fachada, sacadas, balcdes, varandas, saliéncias e beirais poderdo avangar, no maximo,
2,00m (dois metros) sobre a projecdo frontal e de fundos da edificacéo, e 1,50m (um metro e
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cinquenta centimetros) sobre a projecdo lateral da edificacdo, desde que estes balancos
respeitem pelo menos 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) de afastamento das divisas
laterais.

Art. 171. As varandas, balancos e sacadas indicadas nos projetos que nao
obedecerem aos limites estabelecidos neste Cddigo, serdo computadas na area total do
pavimento e na rea computavel da edificacéo.

Art. 172. E permitido o fechamento de varandas, por sistema em material incolor e
translucido, que permita abertura de ventilagéo.

8 1°A abertura dos vaos devera obedecer a ventilagdo e iluminacdo minima para a
varanda e para os compartimentos que utilizarem a varanda para tal finalidade.

8 2°0 fechamento devera observar as normas técnicas de seguranca vigentes com
relacdo ao acréscimo de carga nas varandas em balanco, sob responsabilidade do proprietario
ou possuidor.

Art. 173. As partes da edificacdo como terracos, balcdes e varandas que ndo forem
vedadas por paredes externas deverdo dispor de mureta ou guarda-corpo de protecdo contra
quedas, de acordo com 0s seguintes requisitos:

| - altura minima de 1,10 m (um metro e dez centimetros) a contar do nivel do
pavimento;

Il - no caso de guarda-corpo vazado, os vaos deverdo ter no maximo 0,10m (dez
centimetros);

Il - quando colados na divisa possuir altura minima de 2,10m (dois metros e dez
centimetros) e paredes perpendiculares a linha da divisa do terreno, ndo podendo ser abertos
vaos a menos de 0,75m (setenta e cinco centimetros).

Art. 174. Toldos, coberturas leves, removiveis, sem vedacdes laterais, blocos ou
prédios entre si, destinados, também, para cobrir acesso entre o alinhamento e as entradas do
prédio, em zonas onde é exigido o afastamento obrigatorio, deverdo satisfazer os seguintes
requisitos:

| - a area coberta maxima nao podera exceder a 50% (cinquenta por cento) da area de
afastamento frontal;

Il - 0 pé direito minimo devera ser de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros).

Art. 175. Em zonas onde sdo permitidas edificagdes no alinhamento predial, 0s
toldos poderdo se estender em toda a testada do lote, desde que:

| - tenham altura livre minima de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros);
Il - tenham dispositivos de recolhimento e retracao;

Il - sua face externa devera ter um afastamento minimo de 1/3 (um tergo) entre o
alinhamento predial e o meio-fio;
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IV - ndo poderdo possuir pontos de apoio sobre a calcada.

Paragrafo Unico. Os toldos quando fixos deverdo obedecer ao disposto no art. 162
deste Codigo.

Secao XI
Das Escadas e Circulagdes

Art. 176. As escadas obedecerdo as seguintes dimensdes e normas:
| - as escadas de uso coletivo, nas edificacbes em geral, deverdo ter véo livre com
largura minima de 1,20m (um metro e vinte centimetros) e ser de material incombustivel ou

tratadas com esse tipo de material,

Il - os corriméos deverdo obedecer a NBR 9050 da ABNT e ao Cddigo de Seguranca
Contra Incéndio e Panico (COSCIP).

Paragrafo Unico. As escadas coletivas poderdo ser de 3 (trés) tipos:
| - comum, conforme NBR 9077 da ABNT;

Il - enclausurada, cuja caixa é envolvida por paredes corta-fogo, com portas corta-
fogo;

Il - a prova de fumaca, quando a escada enclausurada é precedida de antecamara ou
local aberto para evitar penetracdo de fogo e fumaca, conforme Anexo | deste Codigo.

Art. 177. As escadas deverao assegurar a passagem com altura livre igual ou superior
a 2,30m (dois metros e trinta centimetros) e as dimensdes dos degraus deverdo obedecer a
NBR 9050 da ABNT.

Art. 178. Seréa obrigatorio patamar intermediario quando houver mudanca de direcao
ou quando uma altura superior a 3,00m (trés metros) tiver que ser vencida num so lance.

8 1°0 comprimento do patamar intermediario devera ter dimensdo longitudinal
minima de 1,20m (um metro e vinte centimetros).

8 2° Os patamares situados em mudancas de direcdo devem ter dimensdes iguais a
largura da escada.

8 3°Serdo permitidos degraus em leque para escadas no interior de uma mesma
unidade residencial.

Art. 179. Sé serdo permitidas escadas coletivas em curva em casos especiais, desde
que do tipo normal ou convencional, com degraus de largura minima de 0,27m (vinte e sete
centimetros), medindo na linha do piso a distancia de 0,30m (trinta centimetros) do bordo
interno.
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Art. 180. O tipo e a largura de escada coletiva, a ser adotado em edificacbes com
grande fluxo de pessoas, serdo definidos em regulamento especifico, em funcdo do uso, fluxo
de pessoas, numero de pavimentos e area construida.

Art. 181. As caixas das escadas coletivas ndo poderdo ser utilizadas como depositos,
ou para localizagdo de equipamentos — exceto os de iluminacdo ou emergéncia — nem ter
abertura para o deposito de residuos sélidos.

Art. 182. As circulacdes deverdo:
| - atender a classificacdo da edificagdo quanto a ocupacéo, de acordo com o Decreto
Estadual n°® 42, de 17 de dezembro de 2018, que dispde sobre o Codigo de Seguranga Contra

Incéndio e Panico (COSCIP), no ambito do Estado do Rio de Janeiro;

Il - possuir larguras minimas para acessos, escadas ou rampas de 1,20m (um metro e
vinte centimetros) para as ocupacfes em geral;

Il - a largura devera ser verificada no ponto mais estreito circulagdo ndo sendo
admitidas saliéncias de pilares e outros, com dimens6es maiores que 0,10m (dez centimetros)
de profundidade e 0,25m (vinte e cinco centimetros) de largura.

Art. 183. As escadas rolantes estardo sujeitas as normas técnicas da ABNT e ndo

serdo computadas no calculo do escoamento de pessoas da edificacdo, nem no calculo da
largura minima das escadas fixas.

Secao XII
Da Rampa

Art. 184. As rampas terdo os seguintes dimensionamentos:
| - largura minima de 1,20m (um metro e vinte centimetros);
Il - inclinagdo dimensionada conforme estabelecido pela NBR 9050 da ABNT; e

I11 - curvas com raio minimo de 3,00m (trés metros) medido do perimetro interno a
curva.

Art. 185. As rampas ndo podem terminar em degraus ou soleiras, devendo ser
precedidas e sucedidas sempre por patamares planos.

Art. 186. Os patamares das rampas devem ser sempre em nivel, tendo comprimento
minimo de 1,20m (um metro e vinte centimetros), medidos na direcdo do transito, sendo
obrigatorios sempre que houver mudanca de direcdo ou quando a altura a ser vencida
ultrapassar 3,70m (trés metros e setenta centimetros).

Art. 187. Os pisos com declividade inferior ou igual a 3% (trés por cento) nao Serdo
considerados como rampas.

Art. 188. Os corrimaos deverao obedecer @ NBR 9050 da ABNT.
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Art. 189. Todas as edificacdes com finalidade publica deverdo ter rampa para acesso
de pessoas com deficiéncia.

Art. 190. As rampas para veiculos, quando houver, deverdo obedecer as seguintes
condicdes:

| - ter inicio a partir da distancia minima de 2,00m (dois metros) da linha de testada
da edificacéo;

Il - ter largura minima de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros), quando
construidas em linha reta;

I11 - ndo podera ter declividade superior a 25% (vinte e cinco por cento).

Paragrafo unico. O raio ndo poderd ser menor que 6,00m (seis metros), quando a
rampa para veiculos for construida em curva.

Secao XIII
Dos Muros e Grades

Art. 191. Sdo consideradas vedacdes, no alinhamento predial das vias pablicas, 0s
muros, muretas, floreiras, cercas vivas ou qualquer outro elemento que defina o alinhamento
predial do imével.

8 1°0 muro, elemento construtivo situado no alinhamento do terreno, terad altura
méaxima de 2,50m (dois metros e cingquenta centimetros) em relacdo ao nivel da calcada, a
excecdo do muro de arrimo, que podera ter altura necessaria para sustentar o desnivel de terra
entre o alinhamento da via e do terreno a ser edificado.

8 2°Para acessos de veiculos em edificacbes de uso coletivo onde haja limitacdo de
altura minima, deverdo ser obedecidas as normas vigentes.

8 3°As grades poderdo ter altura superior a 2,50m (dois metros e cinquenta
centimetros).

8 4° A vedacdo acima do muro de arrimo tera altura maxima de 1,00m (um metro),
podendo ter altura superior quando for em gradil.

Art. 192. Quando as divisas forem fechadas por muros de alvenaria, estes deverdo
ser feitos sobre alicerces de pedra ou concreto e possuirem condi¢des de estabilidade.

Pardgrafo Unico. Os terrenos vazios nas ruas que tenham meio-fio deverdo ser
fechados por muros de alvenaria ou cerca viva.

Art. 193. As vedacOes situadas no alinhamento da via pablica, em terrenos de
esquina, deverdo estar dispostas de modo a deixar livre um canto chanfrado ou em curva de
3,00m (trés metros), perpendicular a bissetriz do angulo formado pelos alinhamentos das vias.

Art. 194. Em terrenos sem vedacdo, as divisas e o alinhamento da via publica
deveréo ser demarcados com elementos que permitam a identificagdo de todos o0s seus limites.
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Art. 195. Em casos especiais, envolvendo seguranca publica e da populacéo, a altura
e o tipo de vedacéo serdo definidos pelos 6rgaos competentes do Poder Publico Municipal.

Art. 196. E obrigatdria a construcdo de vedagdo no alinhamento dos terrenos ndo
edificados.

Secao XIV
Do Meio-Fio e Calcadas

Art. 197. Os proprietarios e 0s possuidores sdo obrigados a pavimentar as calcadas
em frente as suas construgdes ou lotes, obedecendo ao padrao definido pelo 6rgdo competente
de acordo com o Manual Técnico de Calgcadas do Municipio e as seguintes disposicdes:

| - ndo podera ter degraus nas faixas de servico e na faixa livre;

Il - devera ser plana do alinhamento até a faixa de servico, ressalvada a inclinacao de
3% (trés por cento) para 0 escoamento de aguas pluviais;

I11 - deverd ser revestido com material antiderrapante e obedecer as normas de
acessibilidade da NBR 9050 da ABNT e do Manual Técnico de Calcadas do Municipio.

Paragrafo Unico. Nos casos de terrenos acidentados, onde ndo houver possibilidade
do cumprimento dos incisos | e Il, devera ser apresentado projeto especifico para analise do
drgdo competente.

Art. 198. A largura do rebaixamento do meio-fio para acesso e saida de veiculos seréd
de, no maximo, 50% (cinquenta por cento) da testada do lote e 0 seu comprimento sera 2
(duas) vezes a altura do meio-fio existente, devendo estar localizado na faixa de servico da
calcada.

8 1°Nos casos de fracionamento do acesso, a distancia minima entre 0s acessos sera
de 5,00m (cinco metros).

8 2°0 rebaixamento do meio-fio para acesso e saida de veiculos ndo podera ser
localizado no trecho correspondente a curva de concordancia das duas ruas.

8 3°0 rampeamento de calcadas com a finalidade de acessos de veiculos ao lote
devera resguardar a acessibilidade da faixa livre, com largura minima tolerada de 1,20m (um
metro e vinte centimetros) e dimensGes minimas estabelecidas pela NBR 9050 da ABNT e as
demais normas e legislacdes vigentes.

Art. 199. E obrigatoria a construcdo, reconstrucdo e conservacio pelos proprietarios
e possuidores dos terrenos edificados ou ndo, das calcadas, em toda a extensdo da testada,
obedecidas as normas de acessibilidade da NBR 9050 da ABNT e as demais normas e
legislacdes vigentes.

Art. 200. No caso de reforma ou construcéo de calgadas, o Poder Pablico Municipal,
através do 6rgdo competente, podera exigir o plantio de uma ou mais arvores observado o
licenciamento pelo 6rgdo ambiental competente e o disposto na Lei n° 3.345, de 8 de
novembro de 2021.
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Art. 201. O Poder Publico Municipal determinara a padronizagdo da pavimentacao
das calgadas de acordo com o Manual Técnico de Calcadas, por razbes de ordem técnica e ou
estética.

Secdo XV
Do Estacionamento e Garagens

Art. 202. Os locais para estacionamento ou guarda de veiculos podem ser cobertos
ou descobertos, podendo se destinar em ambos 0s casos a utilizacdo para fins privativos ou
comerciais, sendo o numero minimo de vagas calculadas de acordo com normas estabelecidas
na Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacdo do Solo.

Art. 203. As plantas baixas dos locais para estacionamento deverdo indicar os
elementos construtivos (colunas, paredes, dentre outros), que possam impedir, prejudicar o
estacionamento e a circulacdo dos veiculos.

Paragrafo Unico. Os elementos construtivos, bem como as areas que ndo poderao ser
utilizadas em virtude dos mesmos, ndo poderdo ser computadas no calculo total.

Art. 204. As areas livres, excluidas as destinadas a recreacdo infantil e a circulacao
horizontal de veiculos e pedestres, situadas ao nivel do pavimento de acesso, poderdo ser
consideradas no computo geral, para fins de calculo das areas de estacionamento.

Art. 205. Os locais de estacionamento, edificio-garagem ou guarda de veiculos
deverdo obedecer as seguintes exigéncias:

| - vagas com largura minima de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) e
comprimento minimo de 4,50m (quatro metros e cinquenta centimetros);

Il - os pisos poderdo ser permeaveis ou impermeaveis e dotados de sistema que
permita um perfeito escoamento ou absorcao de aguas superficiais;

I11 - as paredes que os delimitarem serdo incombustiveis, e os locais de lavagem de
veiculos serdo revestidos com material impermeavel;

IV - a passagem de pedestres, de existéncia obrigatoria, tera largura minima de
1,20m (um metro e vinte centimetros) e sera separada das passagens destinadas aos veiculos;

V - a interligagdo dos pavimentos, quando houver mais de um, sera feita por escada;

VI - a altura minima sera de 2,40m (dois metros e quarenta centimetros) e a area de
ventilacdo equivalente sera, no minimo, 1/8 (um oitavo) da area do piso, quando se comunicar
diretamente com o exterior;

VII - a renovacao do ar devera ser garantida por meio de dispositivos mecanicos com
secdo equivalente a 1/6 (um sexto) da area do piso, quando ndo houver possibilidade de
ventilacdo direta;

VIII - a &rea de entrada podera ser computada como area de ventilacdo, desde que
corresponda a area minima de ventilacdo prevista, e seja equipada com venezianas;
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IX - a superficie de estacionamento por veiculo serd de 20,00m? (vinte metros
quadrados), ndo computada a area de manobras;

X - os edificios-garagem deverdo ter no maximo 2 (dois) acessos por via, com
largura maxima de 3,00m (trés metros) por acesso;

XI - 0s acessos para as vias deverdo possuir alarmes e sinalizacdes que atendam ao
disposto na NBR 9050 da ABNT sem invadir a faixa livre e sem colocar em risco os pedestres.

Art. 206. No caso de acesso de viaturas, serd necessario obedecer as seguintes
medidas:

| - largura: 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros);
Il - altura: 4,00m (quatro metros);
I11 - raio de giro: 11,00m (onze metros).

Art. 207. Para execuc¢do das rampas devera ser observado o disposto nos arts. 184 a
190 deste Cadigo.

Art. 208. O projeto de edificacdo, para locais de estacionamentos com fins
comerciais, devera ser acompanhado de um esquema de funcionamento para a sua aprovagéo
pelo Poder Publico Municipal.

8 1°Compreendem-se por esquema de funcionamento a posicdo e O
dimensionamento dos acessos, faixas de acumulacdo para espera, guaritas para recebimento e
entrega dos veiculos, bilhetes e cobrancas, a localizacdo, numero, demarcacdo e
dimensionamento das vagas para o estacionamento de veiculos e o sistema de circulacao a ser
adotado.

8 2°0s estacionamentos coletivos deverdo possuir uma area de acumulacdo,
consistindo em faixas de acumulacdo para espera junto a sua entrada, de largura minima de
2,50m (dois metros e cinguenta centimetros) ao nivel da respectiva via publica que lhe da
acesso, de acordo com o quadro a seguir:

AREA DE COMPRIMENTO MINIMO DA NUMERO MiNIMO DE
ESTACIONAMENTO (m?) | FAIXA DE ACUMULAGCAO(m) | FAIXAS DE ACUMULAGCAO
Até 500 5 1
500-1000 10 1
1000-1500 15 1
1500-2000 20 1
2000-5000 15 2

Art. 209. Os estacionamentos com fins comerciais que utilizarem espacos
descobertos deverdo ser arborizados e apresentar, no minimo, 1 (uma) arvore para cada 4
(quatro) vagas.
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8 1°As arvores deverdo corresponder as solicitadas pelo 6rgdo competente, devendo
medir pelo menos 1,80m (um metro e oitenta centimetros) de altura e ter didmetro a altura do
peito (DAP), igual ou maior a 0,04m (quatro centimetros).

§ 2°Arvores com baixo consumo de &gua, nativas e arvores produtoras de frutos
comestiveis sdo recomendadas.

CAPITULO IV _ B
DAS NORMAS TECNICO CONSTRUTIVAS DE EDIFICACOES NAO
CONVENCIONAIS

Art. 210. As edificagbes ndo convencionais executadas em padrdes construtivos
diferentes dos convencionais, tais como contéineres, estrutura em placa cimenticia e modulos
metalicos, deverdo obedecer:

I - os mesmos indices e parametros de uso e ocupacdo do solo para as edificacdes
convencionais, inclusive referente a sustentabilidade e a acessibilidade previstos em lei;

Il - os compartimentos minimos, pé-direito minimo dos compartimentos
estabelecidos neste Cadigo;

Il - &rea de ventilacdo natural, efetiva, de no minimo 15% (quinze por cento) da
area do piso;

IV - pé direito interno minimo de 2,40m (dois metros e quarenta centimetros);

V - assentamento sobre superficie plana, devidamente compactada e estruturada que
Ihe dé condicao de estabilidade;

VI - requisitos minimos de todos os confortos, tais como o termoacustico e higiene
estabelecidos neste Cadigo;

VII - possua protecdo contra riscos de choque elétrico por contatos indiretos, além
do aterramento elétrico.

8 1° Devera ser apresentado no processo de aprovacdo a mesma documentacao
exigida nas construcdes convencionais.

8 2° Fica proibida a alteracdo no posicionamento dos moédulos, o acréscimo, a
diminuicdo ou o0 remanejamento destes, sem prévia aprovacdo pelo 6rgdo municipal
competente, sob pena de aplicacdo das mesmas sangdes previstas na legislacdo vigente para as
construcdes convencionais, inclusive a apreensdo e remoc¢do de médulos.

CAPITULO V )
DA AUTOVISTORIA DE EDIFICACOES

Art. 211. Considera-se autovistoria a inspegdo predial solicitada pelo Titular da

Edificacdo ao profissional legalmente habilitado, com objetivo de avaliar o estado geral da
edificacdo no que diz respeito a sua conservacao, estabilidade e seguranca.
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Paragrafo Unico. Na autovistoria, o profissional atuara como um inspetor predial,
fazendo um diagndstico geral e recomendando, quando for o caso, exames complementares
que poderdo envolver profissionais com diferentes especializacBes ou a realizagdo de obras
quando detectadas falhas ou deficiéncias.

Art. 212. A responsabilidade pela seguranca dos prédios e de suas instalacdes € do
condominio ou do proprietario ou possuidor, ressalvado o disposto no art. 618 do Cadigo
Civil.

Art. 213. A autovistoria, instituida pela Lei Estadual n° 6.400, de 5 de marco de
2013, sera disciplinada, no ambito do Municipio de Cabo Frio, por legislacao especifica.

NTI'TULO \ N
INSTALACOES DAS EDIFICACOES

~ CAPITULO UNIQO
DA CLASSIFICACAO DAS INSTALACOES E EQUIPAMENTOS

Art. 214. As instalacbes e equipamentos abrangem o0s conjuntos de servicos
complementares executados durante a construcdo de um edificio e serdo projetados, calculados
e executados visando a seguranca, a higiene e ao conforto dos usuérios, de acordo com as
disposicdes deste Codigo e das normas técnicas oficiais.

Art. 215. Consideram-se instalagGes e equipamentos:

| - depdsito de residuos solidos (DRS);
Il - gas canalizado;

I11 - sistema hidraulico;

IV - esgoto e agua pluvial;

V - luz e forga;

VI - elevadores;

VII - telecomunicagGes;

VIII - condicionamento ambiental;

IX - insonorizacao;

X - contra incéndio e panico;

X1 - Sistema de Protecdo Contra Descargas Atmosféricas.

Secao |
Das Instalacdes para Depdsito de Residuos Sélidos

Art. 216. Toda edificacdo, independentemente de sua destinacdo, devera ter abrigo
ou depdsito em local desimpedido e de facil acesso, com capacidade adequada e suficiente
para acomodar os diferentes componentes do residuo solido, obedecendo as normas
estabelecidas pelo Poder Publico Municipal.

Paragrafo unico. Conforme a natureza e volume dos residuos solidos serdo adotadas
medidas especiais para sua remoc¢éo, obedecendo as normas estabelecidas pelo Poder Publico
Municipal, nos termos de regulamentagéo especifica.

Art. 217. O local destinado ao abrigo ou depoésito de residuos solidos devera
obedecer a lei especifica e normas técnicas vigentes.
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Secao Il
Das Instalacdes de Gas Canalizado

Art. 218. A instalacdo de equipamentos de distribuicdo interna de gas canalizado,
inclusive seus abrigos, obedecerd ao disposto nas normas técnicas oficiais em vigor, bem como
as normas de seguranca contra incéndio do CBMERJ e das concessionarias.

Secao I
Das Instalacdes Elétricas

Art. 219. Todas as edificacbes devem dispor de medidores instalados em
compartimentos tecnicamente adequados, em local de facil acesso a via publica e de acordo
com os padroes e especificacdes recomendados pela empresa operadora do servico, obedecidas
as normas técnicas da ABNT.

Secéo 1V
Das Instalacdes de Telecomunicacéo

Art. 220. A instalacdo de equipamentos de redes de telecomunicacdes, incluindo
telefonia e outras transmissdes por cabo ou radio, estara sempre sujeita as legislacdes federais
e normas das concessionarias, sendo obrigatdria a instalacdo de tubulacdo, armérios e caixas
para servicos telefonicos e correlatos em todas as edificacgdes.

Art. 221. Para efeitos de uso e ocupacdo do solo fica autorizada a instalacdo de
Estacdo Transmissora de Radiocomunicacdo (ETR) em todo Municipio, resguardadas as
exigéncias das Leis n° 2.971, de 13 de setembro 2018 e n ° 3.438, de 24 de marco de 2022,
observando os gabaritos, restricdes, normas e orientacdes estabelecidos pelos planos de
protecdo de aerddromos definidos pela Unido, os dispositivos legais de protecdo ao patriménio
ambiental e de descargas atmosféricas, segundo as normas expedidas pela Associacdo
Brasileira de Normas Técnicas (ABNT).

Art. 222. A instalacdo de antenas podera ser feita ultrapassando a altura méaxima
das edificacbes estabelecida na Lei de Zoneamento de Uso e de Ocupagdo do Solo,
resguardados as exigéncias constantes no art. 221.

Secao VvV
Das Instalacdes de Protecdo Contra Incéndio

Art. 223. Independentemente do numero de pavimentos ou da area construida, todas
as edificacOes deverdo ter sistema de seguranca contra incéndios de acordo com as disposi¢cdes
técnicas e normas do CBMERJ, exceto:

| - edificacdo de uso residencial unifamiliar;

Il - residéncia exclusivamente unifamiliar, localizada no pavimento superior de
edificacdo mista com até 2 (dois) pavimentos, que possua acesso independente para a via
publica e ndo haja interligacdo entre as ocupacoes;

I11 - residéncia multifamiliar horizontal até 2 (duas) unidades.
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Paragrafo unico. As unidades residenciais destinadas ao recebimento de turistas ndo
estdo isentas das exigéncias do CBMERJ.

Art. 224. Independente das exigéncias deste Cddigo, em relacdo as instalacdes
preventivas de incéndio, os edificios existentes de utilizacao coletiva, como escolas, hospitais,
casas de saude, enfermarias, casas de diversdo, fabricas, grandes estabelecimentos comerciais,
dentre outros, ficam sujeitos a adotar, em beneficio da seguranca do publico, as medidas que
forem julgadas convenientes pelo CBMERJ e/ou pelo Poder Publico Municipal.

Secao VI
Das Instalacdes de Sistema de Protecdo contra Descargas Atmosféricas (SPDA)

Art. 225. Sera obrigatdria a instalacdo de Sistema de Protecdo contra Descargas
Atmosféricas (SPDA), conforme as normas estabelecidas pela ABNT e pelo CBMERJ.

Secéo VII
Das Instalacdes de Elevadores

Art. 226. Qualquer edificacdo a partir de 4 (quatro) pavimentos, devera ser provida
de elevadores.

8 1°Em qualquer caso, deverdo ser obedecidas as normas da Associacdo Brasileira
de Normas Técnicas (ABNT) em vigor na ocasido da aprovacao do projeto pelo Poder Publico
Municipal.

§ 2°0s edificios de uso privado, em que seja obrigatdria a instalagéo de elevadores,
deverdo ser construidos atendendo aos seguintes requisitos minimos de acessibilidade,
conforme Lei Federal n® 10.098, de 2000:

| - percurso acessivel que una as unidades habitacionais com o exterior e com as
dependéncias de uso comum;

Il - percurso acessivel que una a edificacdo a via publica, as edificacdes e aos
servigos anexos de uso comum e aos edificios vizinhos;

Il - cabine do elevador e respectiva porta de entrada acessiveis para pessoas com
deficiéncia ou com mobilidade reduzida.

8 3°0Os elevadores ndo poderdo ser o Unico meio de acesso aos pavimentos
superiores ou inferiores da edificacéo.

84°0 acesso a casa de méaquinas dos elevadores devera ser feito através de
corredores, passagens ou espacos de uso comum da edificagéo.

8 5°0s elevadores de carga deverdo ter acesso proprio, independente e separado dos
corredores, bem como passagens ou espacos de acesso aos elevadores de passageiros, néo
podendo ser usados para o transporte de pessoas, a excecao de seus proprios operadores.

8 6°0Os modelos ndo usuais de elevadores também estardo sujeitos as normas

técnicas oficiais e as disposi¢cdes deste artigo, no que lhes for aplicavel, devendo apresentar
requisitos que assegurem condi¢des adequadas de seguranca aos usuarios.

43



Art. 227. Os edificios néo tipificados no art. 226, a exce¢do dos construidos com até
1 (um) pavimento, além do pavimento de acesso e dos destinados a habita¢es unifamiliares,
deverdo dispor de especificacGes técnicas e de projeto que facilitem a instalacdo de um
elevador adaptado, devendo os demais elementos de uso comum destes edificios atender aos
requisitos de acessibilidade, conforme Lei Federal n® 10.098, de 2000.

Art. 228. No dimensionamento dos elevadores, os pavimentos em pilotis, garagens e
sobrelojas serdo considerados como paradas de elevadores.

Art. 229. Em caso de elevador de emergéncia, deverdo ser obedecidas as normas do
CBMERLJ.

Art. 230. O elevador com entradas adjacentes devera ter largura e profundidades
apropriadas, de acordo com NBR 9050 da ABNT.

Art. 231. O acesso aos elevadores devera ter:

| - dimensdo minima de 1,50m (um metro e cinguenta centimetros), medida
perpendicularmente a porta do elevador e largura igual a da caixa de corrida;

Il - acesso a escada.

Secao VIII
Das Instalacdes de Controle Acustico

Art. 232. As edificacBes deverdo receber tratamento acustico adequado, de modo a
ndo perturbar o bem-estar publico ou particular com sons ou ruidos, de qualquer natureza, e o
autor do projeto deve garantir isolamento acustico permitidos pela legislacao especifica e pela
NBR 15575 da ABNT, visando proporcionar conforto ambiental contra impactos oriundos de
fontes de poluicdo sonoras externas.

Paragrafo Unico. Instalagdes causadoras de vibracdes ou choques deverdo ter
tratamento acustico para prevenir incbmodos a vizinhanca.

Secéo IX
Das Instalacdes Hidraulicas, Sanitérias e Pluviais

Art. 233. E obrigatoria a instalacio de sistema de esgotamento sanitario composto
por caixa de gordura, tanque séptico e filtro anaerdbio, construidos de acordo com as normas
NBR 8160, NBR 7229 e NBR 13969 da ABNT nas suas Ultimas versdes, em todos 0s imoveis
edificados no Municipio, salvo nos casos em que o Poder Pablico Municipal autorizar e/ou
determinar uma solugéo diferente.

8 1°0 calculo do namero de contribuintes para o dimensionamento do sistema de
esgotamento sanitario serd estabelecido por regulamentacdo municipal especifica.

8 2°0 nimero minimo de contribuintes a ser considerado para residéncia unifamiliar
sera de 6 (seis) pessoas.
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8 3°0 volume minimo a ser adotado para o tanque séptico serd de 2,17m? e para o
filtro anaerdbio sera de 1,35m3.

8 4°0 sistema de esgotamento sanitario devera respeitar o afastamento minimo de
1,50m (um metro e cinguenta centimetros) das divisas do lote.

8 5°No projeto de saneamento devera constar, no minimo, 0s seguintes elementos:

| - planta de situacdo com implantacdo do sistema de esgotamento sanitario;

Il - corte longitudinal do sistema de esgotamento sanitario;

I11 - memoria de calculo do sistema de esgotamento sanitario.

Art. 234. A concessdo do habite-se da edificacdo devera ser precedida de vistoria de
execucdo do sistema de esgotamento sanitario, acompanhada de relatorio contendo fotos do

sistema instalado.

Paragrafo Unico. O proprietario ou possuidor deverd agendar uma vistoria prévia
com o sistema aberto e sem as pedras no filtro.

Art. 235. E proibida a instalacdo de equipamentos do sistema de esgotamento
sanitario em vias publicas.

Art. 236. As aguas provenientes de pias de cozinha, de copa e de maquinas de loucas
deverdo passar pela caixa de gordura antes de serem langadas no tanque séptico.

Paragrafo unico. No caso de tanques ou maquinas de lavar roupas deverdo passar
pela caixa sifonada especial antes de serem langadas no tanque séptico.

Art. 237. As aguas pluviais provenientes da edificacdo serdo esgotadas dentro dos
limites do lote, ndo sendo permitido o desague sobre lotes vizinhos ou vias.

8 1°0Os edificios situados no alinhamento deverdo dispor de calhas e condutores e as
aguas deverdo ser canalizadas, preferencialmente no préprio terreno.

8 2°0 Poder Publico Municipal podera autorizar a canalizacdo das aguas pluviais
por baixo do passeio publico até a sarjeta nos casos de ndo haver outra possibilidade técnica.

Art. 238. E obrigatoria a apresentacdo, junto ao projeto de esgotamento sanitério, da
solucdo adotada para 0 manejo das aguas pluviais, atendidas a Lei Estadual n® 9.164, de 28 de
dezembro de 2020, a Lei Estadual n° 8.429, de 1° de julho de 2019, o Decreto Estadual n°
47.403, de 15 de dezembro de 2020 e as normas NBR 15527, NBR 16783 e NBR 10844 da
ABNT.

Art. 239. A ligagdo do sistema de esgoto na rede publica, devera ser solicitada junto
a concessionaria responsavel.

Paragrafo Unico. Nos logradouros onde ndo houver rede publica de esgoto devera ser
instalado um sumidouro ou vala de infiltrag&o.

45



Art. 240. E obrigatorio o restabelecimento das condic@es originais da via pulblica,
bem como a sua reconstitui¢cdo, em caso de intervencdo da mesma.

Secéao X )
Dos Reservatorios de Agua

Art. 241. Toda edificacdo devera ter reservatorio de dgua que serd dimensionado de
acordo com as prescri¢ées das normas especificas da ABNT e do CBMERJ, tendo em vista as
condicdes e o0 regime de abastecimento no local da edificacao.

Paragrafo Unico. Admite-se um Unico reservatorio de agua para o abastecimento de
todas as unidades de um mesmo condominio, ou para todas as edificacdes constitutivas de um
s6 empreendimento.

Art. 242. O projeto e a execucdo de reservatorios deverdo obedecer aos seguintes
requisitos de ordem sanitaria:

| - assegurar perfeita estanqueidade;
Il - utilizar materiais que ndo venham a prejudicar a potabilidade da agua.

TI'TUNLO VI _
DA CLASSIFICACAO DA EDIFICACAO

CAPITULO |
DA EDIFICACAO RESIDENCIAL

Art. 243. Segundo o tipo de utilizacéo, a edificacéo residencial pode ser:

| - residéncia unifamiliar;

Il - residéncia multifamiliar vertical;

Il - residéncia multifamiliar horizontal;

IV - residéncia comunitaria;

V - residéncia de interesse social,

VI - edificacdo destinada a hospedagem;

VII - edificacdo destinada ao recebimento de grupos de turistas.

Paragrafo unico. Em caso de multipropriedade imobiliaria devera ser observado o
disposto no Cddigo Civil e com relacdo a edificacdo devera ser observado o disposto neste
Cadigo.

Art. 244.As unidades residenciais destinadas a habitacdo permanente deverdo possuir

no minimo 35,00m?2 (trinta e cinco metros quadrados), dispondo, pelo menos, de espaco para
dormitorio, banheiro e cozinha.
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Secao |
Da Residéncia Unifamiliar

Art. 245. A edificagdo é considerada unifamiliar quando for constituida de uma
unica unidade residencial no lote.

Secao Il
Da Residéncia Multifamiliar Vertical

Art. 246. A edificacdo é considerada multifamiliar vertical quando composta por 2
(duas) ou mais unidades residenciais autbnomas, agrupadas verticalmente com areas comuns
de circulagdo interna e acesso ao logradouro publico.

Art. 247. As edificagdes multifamiliares serdo constituidas sob forma de
condominio, em que cada unidade imobiliaria corresponde a uma fracao ideal do terreno.

Art. 248. Toda residéncia multifamiliar vertical, deverd obedecer aos seguintes
requisitos minimos:

| - ter portaria situada no pavimento térreo com acessibilidade e acesso isolado das
passagens de veiculos;

Il - depdsito de residuos solidos com area compativel para coleta seletiva;

I11 - estacionamento para veiculos, devendo ser estabelecido 1 (uma) vaga para cada
unidade residencial, observado o disposto nos arts. 202 a 209 deste Cddigo, com largura de
2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros) e comprimento de 4,50 m (quatro metros e
cinquenta centimetros);

IV - ter no maximo 2 (dois) acessos para veiculos por via, com largura maxima de
3,00m (trés metros) por acesso;

V - ter bicicletéario coletivo, com acesso livre devendo ser respeitado 1 (uma) vaga
para cada unidade residencial, conforme manuais e normativas vigentes.

Art. 249. No caso de unidades residenciais com 1 (um) quarto estas terdo area
minima de 35,00m? (trinta e cinco metros quadrados) e no caso de possuirem 2 (dois) quartos,
terdo 0 minimo de 45,00 m2 (quarenta e cinco metros quadrados).

Art. 250. As paredes divisorias entre unidades independentes deverdo garantir
perfeito isolamento térmico e acustico, serem de alvenaria ou material incombustivel e
obedecer as normas técnicas.

Art. 251. Para emissdo de habite-se, as residéncias multifamiliares verticais passardo
por vistoria pelo Poder Publico Municipal, devendo ser autorizadas pelo CBMERJ.

Art. 252. As residéncias multifamiliares verticais terdo sua localizacdo e parametros
urbanisticos determinados pela Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacdo do Solo.
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Art. 253. O Municipio, através do 6rgdo competente, exigird Estudo de Impacto de
Vizinhanca (EIV), Estudo de Impacto Ambiental (EIA) e Relatério de Impacto Ambiental
(RIMA), se for o caso.

Art. 254. As residéncias multifamiliares verticais, quando situadas a margem das
rodovias estardo sujeitas, ainda, as normas federais e estaduais, quanto a localizacdo em
relacdo as pistas de rolamento e as condi¢cdes minimas do acesso.

Secao 11
Da Residéncia Multifamiliar Horizontal

Art. 255. A edificacdo é considerada multifamiliar horizontal quando constitui um
agrupamento de unidades residenciais isoladas ou contiguas, em area fechada e dotada de
infraestrutura e servigos em comum, e onde ndo sera permitido o desmembramento em lotes
autdbnomos.

Art. 256. A residéncia multifamiliar horizontal deverd obedecer as seguintes
exigéncias:

| - depdsito de residuos solidos (DRS) com area compativel para coleta seletiva;

Il - vagas para veiculos, devendo ser estabelecido 1 (uma) vaga para cada unidade
residencial, observado o disposto nos arts. 202 a 209 deste Codigo, com largura de 2,50m (dois
metros e cinquenta centimetros) e comprimento de 4,50m (quatro metros e cinquenta
centimetros);

Il - ter no maximo 2 (dois) acessos para veiculos por via, com largura maxima de
3,00m (trés metros) por acesso;

IV - bicicletario coletivo, com acesso livre devendo ser destinada 1 (uma) vaga para
cada unidade residencial, conforme manuais e normativas vigentes.

Art. 257. No caso de unidades residenciais com 1 (um) quarto estas terdo area
minima de 35,00m?2 (trinta e cinco metros quadrados) e no caso de possuirem 2 (dois) quartos,
terdo 0 minimo de 45,00m?2 (quarenta e cinco metros quadrados).

Art. 258. Cada unidade residencial em residéncia multifamiliar horizontal,
correspondera a uma fracdo ideal do terreno.

Art. 259. Quando forem unidades geminadas, as paredes divisorias deverdo garantir
perfeito isolamento térmico e acustico, serem de alvenaria ou material incombustivel e
obedecer as normas técnicas.

Paragrafo Unico. N&o serdo permitidas paredes de meagé&o.

Art. 260. Na residéncia multifamiliar horizontal, sera tolerada guarita para porteiro

junto ao acesso principal, desde que ndo exceda a 6,00m2 (seis metros quadrados) da area total
construida.
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Art. 261. A implantacdo e urbanizacdo em residéncia multifamiliar horizontal estéo
estabelecidas na Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacdo do Solo, respeitada a geminacao de,
no maximo, 2 (duas) unidades.

Art. 262. Para emissdo de habite-se, as residéncias multifamiliares horizontais
passardo por vistoria pelo Poder Pablico Municipal, devendo ser autorizadas pelo CBMERJ.

Paragrafo Unico. As residéncias multifamiliares horizontais com 2 (duas) unidades
serdo isentas de apresentacdo do Laudo de Exigéncias e Certificado de Aprovacdo do
CBMERLJ.

Art. 263. O Municipio, através do 6rgdo competente, exigird Estudo de Impacto de
Vizinhanca (EIV), Estudo de Impacto Ambiental (EIA) e Relatério de Impacto Ambiental
(RIMA), se for o caso.

Art. 264. As residéncias multifamiliares horizontais, quando situadas a margem das
rodovias, estardo sujeitas, ainda, as normas federais e estaduais, quanto a localizacdo em
relacdo as pistas de rolamento e as condi¢cdes minimas do acesso.

Secao IV
Da Edificacdo Residencial Comunitaria

Art. 265. A edificacdo destinada a educacdo, salde, assisténcia social e religiosa, tais
como pensionatos, internatos estudantis, orfanatos, alojamentos, mosteiros, conventos, casas
de apoio a dependentes quimicos, casas de repouso, dentre outros com caracteristicas
compativeis com esta definicdo deverdo obedecer, além das determinacdes deste Cddigo, as
que lhes forem aplicaveis.

Art.  266. As instituicdes especificas para idosos deverdo funcionar,
preferencialmente, em construcgdes horizontais de carater pavilhonar.

Paragrafo unico. Quando dotadas de mais de um pavimento e ndo dispuserem de
equipamento adequado como rampa ou elevador para a circulagdo vertical, as instituicbes
especificas para idosos sO poderdo atender pessoas imobilizadas no leito e com problemas
locomotores ou psiquicos, no pavimento térreo.

Art. 267. A edificacdo residencial comunitaria deverd dispor de meios que
possibilitem o rapido escoamento, em seguranca, dos residentes, em casos de emergéncia, de
acordo com as normas estabelecidas pelo CBMERJ.

Art. 268. A edificacdo residencial comunitaria devera possuir depdsito de residuos
solidos (DRS) com area compativel para coleta seletiva.

Art. 269. A edificacdo residencial comunitéria devera possuir bicicletario coletivo,
com acesso livre, conforme manuais e normativas vigentes.

Art. 270. Os acessos a edificacdo residencial comunitéaria deverdo possuir rampa com
inclinacdo méxima de 8,3% (oito inteiros e trés décimos por cento), largura minima de 1,50m
(um metro e cinquenta centimetros), dotada de guarda-corpo e corrimao, piso revestido com
material ndo derrapante, que permita o livre rolamento de cadeiras de rodas, inclusive.
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Art. 271. As portas e as esquadrias externas e internas, na edificacdo residencial
comunitaria, deverdo ter largura livre de 0,90m (noventa centimetros), no minimo.

Art. 272. As instalagdes sanitarias, na edificagéo residencial comunitaria, deveréo ter
a proporc¢édo de 1 (um) vaso sanitario, 1 (um) chuveiro e 1 (um) lavatério para cada 12 (doze)
leitos, devendo ter instalacdo sanitaria independente para o pessoal de servico.

Art. 273. Na edificagdo residencial comunitaria, a medida linear minima dos
dormitorios € de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros).

Paragrafo Unico. A area minima para um dormitorio € de 6,50m?2 (seis metros e
cinquenta centimetros quadrados) quando equipado com apenas 1 (um) leito, e de 5,00m?
(cinco metros quadrados) por leito para até 4 (quatro) leitos, sendo este 0 nimero maximo
recomendavel por dormitorio.

Art. 274. Os bercarios deverdo ter area proporcional a 2,00m2 (dois metros
quadrados) para cada berco.

Art. 275. O compartimento de cozinha, refeitorio e despensa devera ter area minima
de 1,50m2 (um metro e cinquenta centimetros quadrados) por pessoa para instituicbes com
capacidade para até 100 (cem) pessoas.

Art. 276. A éarea destinada a recreacdo e ao lazer, inclusive de localizacdo externa,
devera ter &rea minima de 1,00m? (um metro quadrado) por leito instalado.

Art. 277. As salas de aula ou recreacao deverdo ter pé-direito minimo de 3,00m (trés
metros), quando tiverem area superior a 30,00m2 (trinta metros quadrados).

Art. 278. As areas destinadas as atividades de reabilitacdo, que se propdem a
executar acOes visando a reabilitacdo funcional e cognitiva, deverdo possuir instalacbes
especificas com area minima de 30,00 m2 (trinta metros quadrados) e dotadas de pia com
bancada e sanitario proximo.

Art. 279. Na edificacdo residencial comunitaria, ndo é permitida a instalacdo de
paredes de material combustivel.

Art. 280. Os revestimentos dos pisos devem ser de material de facil limpeza e
antiderrapante, nas areas de circulacdo, banheiros, refeitorios e cozinhas.

Art. 281. Para emissdo de habite-se, as edificacdes residenciais comunitarias
passardo por vistoria pelo Poder Pablico Municipal, devendo ser autorizadas pelo CBMERJ.

Art. 282. As edificacdes residenciais comunitarias terdo sua localizacdo e parametros
urbanisticos determinados pela Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo.

Art. 283. O Municipio, através do 6rgdo competente, exigird Estudo de Impacto de

Vizinhanca (EIV), Estudo de Impacto Ambiental (EIA) e Relatério de Impacto Ambiental
(RIMA), se for o caso.
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Art. 284. As edificagdes residenciais comunitarias, quando situadas a margem das
rodovias, estardo sujeitas ainda, as normas federais e estaduais, quanto a localizagdo em
relacdo as pistas de rolamento e as condi¢des minimas do acesso.

Secao V
Da Residéncia de Interesse Social

) Art. 285. As unidades residenciais de interesse social somente estardo situadas em
Areas de Especial Interesse Social (AEIS) e ficam obrigadas aos seguintes padrbes
construtivos:

| - area minima da unidade residencial (1 quarto): 25,00m?2 (vinte e cinco metros
quadrados);

Il - area minima da unidade residencial (2 quartos): 35,00m?2 (trinta e cinco metros
quadrados).

Art. 286. Os compartimentos da unidade residencial de interesse social deverdo ter:

| - &rea minima da sala: 10,00 m2 (dez metros quadrados), com largura minima de
2,50m (dois metros e cinquenta centimetros);

Il - &rea minima dos quartos: 7,00 m? (sete metros quadrados), com largura minima
de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros);

Il - area minima do banheiro: 2,50m2 (dois metros e cinquenta centimetros
quadrados), com largura minima de 1,10m (um metro e dez centimetros);

IV - area minima da cozinha: 4,00m2 (quatro metros quadrados), com largura
minima de 1,50m (um metro e cinguenta centimetros);

V - pe direito minimo para cozinha e banheiro: 2,30m (dois metros e trinta
centimetros);

VI - pé direito minimo para os demais compartimentos: 2,50m (dois metros e
cinquenta centimetros).

Art. 287. Serdo adotados os seguintes padrdes para as vias de acesso:

| - caixa de rolamento: 6,00m (seis metros);

Il - calcadas: 2,00m (dois metros) para os passeios em ambos os lados, sendo este
com faixa livre minima recomendavel de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros), sendo o

minimo admissivel de 1,20m (um metro e vinte centimetros).

Art. 288. As unidades residenciais de interesse social deverdo possuir depdsito de
residuos solidos (DRS) com area compativel para coleta seletiva.

Art. 289. As unidades residenciais de interesse social terdo estacionamento coletivo
com acesso livre, devendo ser destinada 1 (uma) vaga para cada unidade residencial.
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Art. 290. Para emissdo de habite-se, as unidades residenciais de interesse social
deverdo ser vistoriadas pelo Poder Publico Municipal e autorizadas pelo CBMERJ.

Art. 291. As unidades residenciais de interesse social terdo sua localizacdo e
parametros urbanisticos determinados pela Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagéo do Solo.

Art. 292. O Municipio, através do 6rgdo competente, exigird Estudo de Impacto de
Vizinhanca (EIV), Estudo de Impacto Ambiental (EIA), Relatério de Impacto Ambiental
(RIMA), se for o caso.

Art. 293. As unidades residenciais de interesse social, quando situadas a margem das
rodovias, estardo sujeitas, ainda, as normas federais e estaduais, quanto a localizacdo em
relacdo as pistas de rolamento e as condi¢cdes minimas do acesso.

Secao VI
Da Edificacao Destinada a Hospedagem

Art. 294, Considera-se edificacdo destinada a hospedagem os empreendimentos ou
estabelecimentos, independentemente de sua forma de constituicdo, destinados a prestar
servigos de alojamento temporario, ofertados em unidades de frequéncia individual e de uso
exclusivo do hdspede, bem como outros servi¢os necessarios aos usuarios, denominados de
servi¢os de hospedagem pela Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagdo do Solo, classificados
pela Lei Federal 11.771, de 17 de setembro de 2008 e por este Codigo em:

| - hotel/motel: estabelecimento com servi¢o de recepcdo, alojamento temporario,
com ou sem alimentacdo, ofertados em unidades individuais e de uso exclusivo dos hdspedes,
mediante cobranca de diéria;

Il - resort: hotel com infraestrutura de lazer e entretenimento que disponha de
servicos de estética, atividades fisicas, recreacdo e convivio com a natureza no proprio
empreendimento;

I11 - hotel fazenda: localizado em ambiente rural, dotado de exploracdo agropecuéria,
que ofereca entretenimento e vivéncia do campo;

IV - cama e café: hospedagem em residéncia com no maximo trés unidades
habitacionais para uso turistico, com servicos de café da manhd e limpeza, na qual o possuidor
do estabelecimento resida;

V - hotel historico: instalado em edificacdo preservada em sua forma original ou
restaurada, ou ainda que tenha sido palco de fatos historico-culturais de importancia
reconhecida;

VI - pousada: empreendimento de caracteristica horizontal, composto de no maximo
30 (trinta) unidades habitacionais e 90 (noventa) leitos, com servigos de recepcao, alimentagdo
e alojamento temporario, podendo ser em um prédio Gnico com até 3 (trés) pavimentos, ou
contar com unidades isoladas;

VIl - flat/apart-hotel/hotel residencial: constituido por unidades habitacionais que

disponham de dormitdrio, banheiro, sala e cozinha equipada, em edificio com administracéo e
comercializacdo integradas, que possua servico de recepcdo, limpeza e arrumagéo;
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VIIl - albergue/hostel/pensdo: tipo de acomodagcdo que se caracteriza pela
socializacdo dos hospedes, onde cada convidado pode arrendar uma cama ou beliche, num
dormitério partilhado, com banheiro, lavanderia e por vezes cozinha;

IX - camping: local onde se estabelecem barracas ou tendas, geralmente com
proximidade a natureza onde toda a infraestrutura é levada pelos usuérios.

Art. 295. Os hotéis, pousadas e apart-hotéis deverdo obedecer aos seguintes
requisitos minimos:

| - area de uso comum com propor¢do minima de 1,00m2 (um metro quadrado) por
compartimento coberto, excluindo refeitorio, ndo podendo ser inferior a 30,00m? (trinta metros
quadrados);

Il - acesso através de partes comuns afastado dos depositos coletores de residuos
solidos (DRS), isolado das passagens de veiculos e ndo limitante com areas de estacionamento;

I11 - ter portaria ou hall de acesso situados no pavimento térreo com acessibilidade e
acesso isolado das passagens de veiculos;

IV - depdsito de residuos solidos (DRS) com area compativel para coleta seletiva;

V - estacionamento para veiculos com nimero de vagas atendendo ao disposto na
Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacéo do Solo;

VI - ter no maximo 2 (dois) acessos para veiculos por via, com largura maxima de
3,00m (trés metros) por acesso;

VIl — ter bicicletario coletivo, com acesso livre devendo ser destinada 1 (uma) vaga
para cada unidade de hospedagem, conforme manuais e normativas vigentes;

VII1 - possuir cozinha e local para refeicdo dos hdspedes;

IX - no caso das unidades de hospedagem que optarem por banheiro privativo,
deverdo obedecer a area minima de 3,00m?2 (trés metros quadrados), contendo 1 (um) vaso, 1
(um) lavatério e 1 (um) chuveiro;

X - no caso das unidades de hospedagem que optarem por banheiro coletivo, deverédo
obedecer a proporcao de 1 (um) vaso, 1 (um) lavatério e 1 (um) chuveiro em compartimentos
separados para cada grupo de 4 (quatro) unidades habitacionais;

X1 - as unidades de hospedagem deverao possuir as seguintes areas minimas:

a) 9,00m2 (nove metros quadrados), quando possuirem 1 (um) leito;

b) 12,00 m? (doze metros quadrados), quando possuirem 2 (dois) leitos;

c) 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) de largura minima.
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Art. 296. As edificacOes deverdo obedecer a acessibilidade universal, observando a
NBR 9050 da ABNT.

Art. 297. Somente as edificacbes classificadas como flat, apart-hotel e hotel
residencial poderao ter cozinhas ou similar em suas unidades de hospedagem.

Art. 298. As paredes divisorias entre unidades independentes deverdo garantir
perfeito isolamento térmico e acustico e serem de alvenaria ou material incombustivel.

Art. 299. As edificacdes classificadas em cama e café, albergue, hostel, pensdo e
camping e outras modalidades similares de hospedagem deverdo ter:

| - depdsito de residuos solidos (DRS) com area compativel para coleta seletiva;

I - no méximo 2 (dois) acessos para veiculos por via, com largura maxima de 3,00m
(trés metros) por acesso;

I11 - bicicletario coletivo, com acesso livre devendo ser destinada 1 (uma) vaga para
cada unidade de hospedagem;

IV - cozinha e local para refeicdo dos hospedes;

V - no caso das unidades de hospedagem que optarem por banheiro privativo,
deverdo obedecer a drea minima de 3,00m?2 (trés metros quadrados), contendo 1 (um) vaso, 1
(um) lavatério e 1 (um) chuveiro;

VI - no caso das unidades de hospedagem que optarem por banheiro coletivo,
deverdo obedecer a proporcdo de 1 (um) vaso, 1 (um) lavatério e 1 (um) chuveiro em
compartimentos separados para cada grupo de 4 (quatro) unidades habitacionais;

VIl — as unidades de hospedagem deverdo possuir as seguintes areas minimas:

a) 9,00m2 (nove metros quadrados), quando possuirem 1 (um) leito;

b) 12,00 m? (doze metros quadrados), quando possuirem 2 (dois) leitos;

c) 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) de largura minima.

VIII - ter &rea total construida de no maximo 300,00m? (trezentos metros quadrados)
e até 2 (dois) pavimentos.

Art. 300. Para emissdo de habite-se, a edificacdo destinada a hospedagem passara
por vistoria pelo Poder Publico Municipal, devendo ser autorizada pelo CBMERJ.

Art. 301. As edificagdes destinadas a hospedagem terdo sua localizagdo e parametros
urbanisticos determinados pela Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo.

Art. 302. O Municipio, através do 6rgdo competente, exigird Estudo de Impacto de

Vizinhanca (EIV), Estudo de Impacto Ambiental (EIA) e Relatério de Impacto Ambiental
(RIMA), se for o caso.
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Art. 303. As edificacdes destinadas a hospedagem, quando situadas a margem das
rodovias estardo sujeitas, ainda, as normas federais e estaduais, quanto a localizagdo em
relacdo as pistas de rolamento e as condi¢des minimas do acesso.

Secao VII
Da Edificacédo Destinada ao Recebimento de Grupos de Turistas

Art. 304. Considera-se edificacdo residencial destinada ao recebimento de grupo de
turistas, a que ndo reldna 0s requisitos necessarios para ser considerado hotel, pousada,
albergue ou outros servigos de hospedagem.

Art. 305. A edificacdo residencial destinada ao recebimento de grupo de turistas
devera obedecer as seguintes exigéncias:

| - quantidade minima de 4 (quatro) dormitorios e maxima de 10 (dez) dormitorios;

Il - dormitérios com area minima de 12,00m?2 (doze metros quadrados) e largura
minima de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros);

I11 - deposito de residuos sélidos (DRS) com area compativel para coleta seletiva;

IV - instalacBes sanitarias deverdo ter proporcdo de 1 (um) vaso sanitario, 1 (um)
chuveiro e 1 (um) lavatério para cada 6 (seis) usuarios;

V - compartimento de cozinha e despensa, com area minima de 12,00m2 (doze
metros quadrados);

VI - portas e esquadrias externas devem ter largura livre de 0,90m (noventa
centimetros), no minimo;

VIl - possuir instalacbes de sistema de esgotamento sanitario compativel com o
namero de quartos da unidade, conforme regulamentac¢do municipal especifica.

Art. 306. Na edificacédo residencial destinada ao recebimento de grupo de turistas,
ndo é permitida a instalacdo de paredes de material combustivel.

Art. 307. Os revestimentos dos pisos devem ser de material de facil limpeza e
antiderrapante, nas areas de circulacdo, banheiros, refeitorios e cozinha.

Art. 308. A edificacdo residencial destinada ao recebimento de grupo de turistas
devera obedecer a acessibilidade universal, observando a NBR 9050 da ABNT.

Art. 309. Ndo serdo admitidas instalacdes sanitarias em comunicacdo direta para a
cozinha, copa e sala.

Art. 310. As instalacBes sanitarias deverdo obedecer as especificacbes de
compartimentacdo minima estabelecidas neste Codigo.

Art. 311. A edificacdo residencial destinada ao recebimento de grupo de turistas

devera dispor de meios que possibilite o rapido escoamento, em seguranca, dos residentes, em
casos de emergéncia, de acordo com as normas estabelecidas pelo CBMERJ.
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Art. 312. Para emissdo de habite-se, a edificacdo residencial destinada ao
recebimento de grupo de turistas passara por vistoria pelo Poder Publico Municipal, devendo
ser autorizada pelo CBMERJ.

) CAPITULO Il
DA EDIFICACAO COMERCIAL, DE SERVIGO, INDUSTRIAL E OUTRAS

Art. 313. As edificacbes comerciais, de servi¢os e industriais terdo sua localizacdo e
parametros urbanisticos determinados pela Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagéo do Solo.

Art. 314. O Municipio, através do 6rgdo competente, exigird Estudo de Impacto de
Vizinhanca (EIV), Estudo de Impacto Ambiental (EIA) e Relatério de Impacto Ambiental
(RIMA), se for o caso.

Art. 315. As edificagbes comerciais, de servicos e industriais, quando situadas a
margem das rodovias estardo sujeitas, ainda, as normas federais e estaduais, quanto a
localizacdo em relacdo as pistas de rolamento e as condi¢cbes minimas do acesso.

Art. 316. Para emissdo de habite-se, as edificacbes comerciais, de servicos e
industriais:

| - passardo por vistoria pelo Poder Publico Municipal;
Il - deverdo ser autorizadas pelo CBMERJ, €;
I11 — deverdo possuir isolamento acustico, conforme a atividade.

Secao |
Da Loja e Sala Comercial e de Servigos

Art. 317. As lojas e as sala comerciais e de servigos serdo representadas pelo edificio
ou parte de um edificio, destinado a venda de mercadorias e prestacdo de servi¢co, conforme
atividades listadas na Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacéo do Solo.

Art. 318. As lojas e salas comerciais e de servicos deverdo ter, no minimo,
compartimentos, ambientes ou locais para:

| - venda, atendimento ao publico, exercicio de atividade profissional;
Il - instalacdes sanitarias;

Il - acesso e estacionamento para veiculos, conforme Lei de Zoneamento de Uso e
Ocupagcéo do Solo;

IV - depdsito de residuos solidos (DRS) com area compativel para coleta seletiva.
Art. 319. As lojas e salas comerciais e de servigos terdo area minima de 25,00m?
(vinte e cinco metros quadrados), largura minima de 3,00m (trés metros) e pé-direito interno,

altura maxima de piso a piso de 5,50m (cinco metros e cinquenta centimetros), incluindo jirau,
quando houver.
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Paragrafo Unico. A area das instalagdes sanitarias e jiraus ndo serdo computadas na
area minima das lojas e salas comerciais.

Art. 320. As lojas, as lojas com jirau e as salas de uso comercial e de servigos que
contiverem apenas 1 (um) vaso sanitario e 1 (um) chuveiro, ou 1 (um) vaso sanitario e 1 (um)
lavatdrio, poderdo ter uma area util minima de 1,50m2 (um metro e cinquenta centimetros
quadrados) com uma largura minima de 1,10 m (um metro e dez centimetros).

Paragrafo Gnico. Quando as instalagcbes sanitarias forem de uso coletivo serd
utilizada a proporcao de 1 (um) conjunto de vaso e lavatorio, para cada 3 (trés) lojas, sendo, no
minimo, 1 (um) conjunto com acessibilidade, atendendo ao disposto na NBR 9050 da ABNT.

Art. 321. Sera permitida a edificacdo de jirau nas lojas e salas comerciais desde que:

| - ndo ocupe area superior a 50% (cingquenta por cento) da area da loja;

Il - acesso exclusivo e independente da escada que interliga os demais pavimentos da
edificagéo.

Paragrafo unico. N&o atendidos todos os incisos do caput deste artigo,
cumulativamente, o jirau serd computado como pavimento.

Secao Il
Da Edificacdo Comercial e de Servicos, Centro Comercial e Shopping Center

Art. 322. Consideram-se edificacdo comercial e de servigos, centro comercial e
shopping center aqueles que abrigam unidades comerciais, unidades de escritdrios de prestacdo
de servicos profissionais ou institucionais, burocraticos ou técnicos, com &reas comuns de
circulacdo interna e acesso a via publica, coberta ou ndo, vinculadas ou ndo a uma
administracao unificada.

Art. 323. A edificacdo devera ter:

| - lojas e salas comerciais que atendam as dimensdes previstas na Secdo | deste
Capitulo;

Il - hall de acesso quando a edificacdo contar com mais de 1 (um) pavimento;
Il - instalacdo sanitaria em cada pavimento, sendo o nimero total calculado na
proporcao de 1 (um) conjunto de vaso e lavatério, para cada 3 (trés) lojas, sendo no minimo 1

(um) conjunto com acessibilidade, atendendo o disposto na ABNT NBR 9050;

IV - vagas de estacionamento conforme Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagédo do
Solo;

V - &rea de carga e descarga nos seguintes casos:
a) quando localizados em vias estruturantes e vias arteriais previstas no Plano

Diretor de Desenvolvimento Sustentavel,
b) quando for centro comercial com mais de 10 (dez) unidades;
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c) quando for shopping center;
VI - depdsito de residuos solidos (DRS) com area compativel para coleta seletiva;

VII - bicicletario coletivo com acesso livre, devendo ser destinada 1 (uma) vaga para
cada unidade, conforme manuais e normativas vigentes.

Secao I
Da Edificacédo para Servigos Escolares

Art. 324. A edificacdo para servigos escolares, no todo ou em parte, regidas por este
Caodigo, observadas a Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacéo do Solo, as normas estaduais e
federais aplicaveis, sdo classificadas como:

| - escolar em geral: pre-escola (creches, escolas maternais, jardins de infancia),
escolas de educacdo basica, ensino fundamental e médio, educacédo de jovens e adultos, ensino
superior, ensino técnico e assemelhados e escolas profissionalizante em geral;

Il - escolar especial: escolas de artes e artesanato, de linguas, de cultura geral, de
cultura estrangeira, escolas religiosas e assemelhados;

Il - espaco para cultura fisica: locais de ensino e/ou préticas de artes marciais,
natacdo, ginastica (artistica, danca, musculacdo e outros), esportes coletivos (ténis, futebol e
outros), centros de fisioterapia e assemelhados, sem arquibancadas.

Art. 325. A edificacdo destinada a servicos escolares obedecera as condicdes
estabelecidas pelas normas regulamentadoras do Ministério da Educacéo, alem das disposi¢cfes
contidas neste Cadigo que Ihes forem aplicaveis quanto a edificacdes de servigos.

Secao IV
Da Edificacdo para Servigos de Saude

Art. 326. A edificacdo para atividades de salude, no todo ou em parte, regida por este
Caodigo, observadas a Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacdo do Solo, as normas estaduais e
federais aplicaveis sao classificadas como:

| - hospital veterinario e assemelhados: hospitais, clinicas e consultorios veterinarios
e assemelhados, incluindo-se alojamento com ou sem adestramento;

Il - local onde pessoas requerem cuidados especiais por limitages fisicas ou
mentais: tratamento de dependentes de drogas, alcool e assemelhados, tratamento de pessoas
com transtornos mentais e tratamento de idosos, todos sem moradia;

Il - hospital e assemelhados: hospitais, casas de salde, prontos-socorros, clinicas
com internacdo, ambulatérios e postos de atendimento de urgéncia, postos de saude e
puericultura e assemelhados com internacdo, hospital psiquiatrico;

IV - clinica e consultério médico, odontoldgico e assemelhados: clinicas médicas,

consultérios em geral, unidades de hemodialise, ambulatorios e assemelhados, todos sem
internacao.
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Art. 327. A edificacdo destinada a satde obedecera as condigdes estabelecidas pelas
normas regulamentadoras do Ministério da Saude, além das disposi¢Oes contidas neste Codigo
que Ihes forem aplicaveis quanto a edificacGes de servicos.

Secao V
Da Edificacdo para Alojamento de Animais

Art. 328. A edificacdo ou instalacdo destinada ao alojamento, adestramento e
tratamento de animais, serdo regidas por este Codigo, observadas a Lei de Zoneamento de Uso
e Ocupacdo do Solo, as normas estaduais e federais aplicaveis e conforme suas caracteristicas
e finalidades classifica-se em:

| - estabelecimentos de penséo e adestramento;
Il - haras, cocheiras, pocilga, aviarios, canis e demais instalacbes zootécnicas.

8 1°As partes componentes da edificacdo deverdo obedecer as normas
correspondentes, estabelecidas neste Codigo.

8 2°As edificacOes, devido a natureza da atividade que abrigam, deverdo ser de uso
exclusivo.

Art. 329. Os compartimentos, ambientes ou locais de circulacdo e permanéncia de
animais deverdo ser adequados a sua espécie e tamanho, com condicdes para assegurar higiene
do local e dos animais.

Art. 330. A edificacdo destinada ao alojamento, adestramento e tratamento de
animais obedecera as condi¢cfes estabelecidas pelo érgdo municipal competente, além das
disposicBes contidas neste Codigo que Ihes forem aplicaveis quanto a edificaces de servigos.

Secao VI
Da Edificacdo para Servigos Automotivos e Assemelhados, Industrias e Depdsitos

Art. 331. As edificacdes destinadas a abrigar servigos automotivos e assemelhados,
industrias e depositos podem ser:

| - garagem sem acesso de publico e sem abastecimento: garagens automaticas e
garagens com manobristas;

Il - garagem com acesso de publico e sem abastecimento: garagens coletivas sem
automacdo, exceto veiculos de carga e coletivos;

I11 - local dotado de abastecimento de combustivel: postos de abastecimento de
combustiveis e servico, garagens com abastecimento de combustivel, exceto veiculos de carga
e coletivos;

IV - servico de conservacdo, manutencdo e reparos: oficinas de conserto de veiculos,
borracharia sem recauchutagem, oficinas e garagens de veiculos de carga e coletivos, como
empresas de Onibus, transportadoras, dentre outros, garagens de maquinas agricolas e
rodoviarias e retificadoras de motores;
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V - hangar: abrigos para aeronaves com ou sem abastecimento;

VI - galpdo ou garagem nautica: abrigos para embarcagbes com ou sem
abastecimento. Estrutura nautica que combina areas para guarda de embarcacdes em terra ou
sobre a agua, cobertas ou ndo, e acessorios de acesso a agua, podendo incluir oficina para
manutencéo e reparo de embarcacgdes e seus equipamentos;

VII - industrial: edifica¢bes industriais que, em funcao das atividades exercidas e dos
materiais utilizados, sdo classificadas como pequeno, médio e grande porte, conforme Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo;

VIII - depdsitos de material incombustivel: edificagdes sem processo industrial que
armazenam tijolos, pedras, areias, cimentos, metais e outros materiais incombustiveis, todos
sem embalagem;

IX - todo tipo de depdsito, inclusive galpdo ou barracdo, telheiro, nave industrial,
silo;

X - explosivos ou muni¢Ges com comércio, industria ou depdsito.

Art. 332. As atividades mencionadas no art. 331 ndo poderdo ultrapassar os limites
méaximos admissiveis de ruido, vibracGes e poluicdo do ar, por fumaca, poeira ou calor
previstos em legislacéo especifica.

Art. 333. A edificacdo devera ter, no minimo:

| - &rea de trabalho, venda ou atendimento ao publico, exceto em depositos;

Il - instalacBes sanitarias, quando houver permanéncia de empregados, atendida
legislacdo pertinente;

I11 - acesso e circulagcdo de pessoas;

IV- acesso e area de estacionamento;

V - patio de carga e descarga;

VI - depdsito de residuos solidos (DRS) com area compativel para coleta seletiva;

VIl - bicicletario coletivo, com acesso livre, conforme manuais e normativas
vigentes.

Paragrafo Unico. Os acessos as garagens de uso coletivo instalados em esquinas de
vias urbanas ndo poderdo se localizar a menos de 5,00m (cinco metros) para cada lado,
contados a partir do vértice do encontro das vias.

Art. 334. As edificacOes destinadas a garagem deverdo obedecer ao disposto nos arts.
202 a 209 deste Codigo.

Art. 335. As edificagOes destinadas a abastecimento de veiculos deverdo obedecer ao
disposto nos arts. 344 a 360 deste Cadigo.
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Art. 336. As edificacbes para depdsitos de explosivos e muni¢es obedecerdo as
normas estabelecidas em regulamentacdo propria do Ministério do Exeército, e para depdsito de
combustiveis, as normas da Agéncia Nacional do Petréleo (ANP) e do CBMERJ, quando
couber.

Art. 337. Os depésitos de explosivos ou muni¢cbes deverdo indicar os seguintes
elementos:

I - na planta de localizacéo devera constar a edificacao, a implantacdo do maquinéario
e a posicdo dos recipientes e dos tanques;

Il - especificagdo da instalagdo, mencionando o tipo de combustivel, natureza e a
capacidade dos tanques ou recipientes.

Art. 338. A edificacdo para armazenagem devera satisfazer as seguintes condi¢es:

| - para qualquer deposito de armazenagem sera obrigatdria a constru¢do de muro no
alinhamento da via, com altura minima de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros);

Il - a carga e descarga de qualquer mercadoria devera ser feita no interior do lote;

1l - o local para armazenagem de combustiveis ou explosivos deverdo estar
protegidos com SPDA adequada conforme exigéncias do CBMERJ.

Art. 339. A area de estacionamento para veiculos devera:

| - obedecer ao nimero de vagas disposto na Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacao
do Solo;

Il - ter no maximo 2 (dois) acessos para veiculos por via, com largura maxima de
3,00m (trés metros) por acesso;

I11 - ter bicicletario coletivo, conforme manuais e hormativas vigentes.

Art. 340. Seré tolerada guarita para porteiro junto ao acesso principal, desde que nédo
exceda a 6,00m2 (seis metros quadrados) da area construida.

Art. 341. As edificacOes ou parte delas, destinadas a essas atividades ndo poderao ter
acesso de uso comum ou coletivo com outras atividades.

Art. 342. Se a atividade exigir o fechamento das aberturas, 0 compartimento devera
ter dispositivos de renovacgéo de ar ou condicionamento deste.

Art. 343. As edificacbes destinadas a depositos além do disposto neste Cddigo,
deverdo obedecer a regulamentacéo especifica.
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Secao VII
Da Edificacdo Destinada ao Abastecimento de Veiculos

Art. 344. Os terrenos para a construcdo de postos de combustiveis obedecerdo as
seguintes condigoes:

| - para terreno de esquina, a testada do terreno ndo podera ser inferior a 16,00m
(dezesseis metros);

Il - para terreno de meio de quadra, a testada devera ser de 25,00m (vinte e cinco
metros) no minimo.

Art. 345. O posto de abastecimento de veiculos devera ter, no minimo:

| - acesso e circulacdo de pedestres;

Il - acesso e circulagédo de veiculos;

I11 - &rea de abastecimento;

IV - instalag®es sanitérias;

V - instalac@es para funcionarios;

VI - érea de estacionamento;

VII - depdsito de residuos sélidos (DRS) com area compativel para coleta seletiva;

VIIlI - bicicletario coletivo, com acesso livre, conforme manuais e normativas
vigentes.

Art. 346. O acesso e circulacdo de pedestres deverd obedecer ao disposto nos arts.
197 a 201 deste Cdodigo.

Art. 347. Os acessos de veiculos ao posto de combustivel deverdo obedecer as
seguintes condicdes:

| - em posto de meio de quadra, os rebaixamentos de meios-fios serdo feitos em dois
trechos de, no maximo 8,00m (oito metros) cada, desde que a uma distancia de 5,00m (cinco
metros) um do outro a partir das divisas laterais do terreno;

Il - 0s acessos ao posto de abastecimento de combustiveis instalado em esquinas de
vias urbanas ndo poderdo se localizar a menos de 5,00m (cinco metros) para cada lado,
contados a partir do vértice do encontro das vias.

Art. 348. Nos postos de abastecimento de uso exclusivo ou ndo, as areas destinadas a

cobertura das bombas dispensadoras de combustivel serdo computadas para fins de indice de
aproveitamento, devendo obedecer aos demais parametros urbanisticos.
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Art. 349. As edificacbes para depoésitos de combustiveis obedecerdo as normas
estabelecidas em regulamentacdo propria e as normas da Agéncia Nacional do Petroleo (ANP)
e do CBMERJ, quando couber.

Art. 350. As areas para armazenagem deverdo satisfazer as seguintes condicdes:

| - muro no perimetro da area com altura minima de 2,50m (dois metros e cinquenta
centimetros);

Il - a carga e descarga de qualquer mercadoria devera ser feita no interior do lote;

Il - os locais para armazenagem de incombustiveis ou explosivos deverdo estar
protegidos com SPDA adequado conforme exigéncias do CBMERJ.

Art. 351. As areas de abastecimento deverdo indicar os seguintes elementos:

| - na planta de localizacdo devera constar a edificacdo, a implantacdo do maquinario
e a posicdo dos recipientes e dos tanques;

Il - especificacdo da instalacdo, mencionando o tipo de incombustivel, natureza e a
capacidade dos tanques ou recipientes, os dispositivos de protecdo contra incéndio, aparelhos
de sinalizacéo, assim como todo aparelhamento ou maquinario empregado na instalacéo.

Art. 352. A limpeza, a lavagem e a lubrificacdo de veiculos devem ser feitas em
boxes isolados.

Art. 353. Os postos de servicos e do abastecimento de veiculos deverdo possuir
instalacdes sanitarias para uso dos clientes, atendendo as normas de acessibilidade.

Art. 354, Os postos de servicos e do abastecimento de veiculos deverdo possuir
instalacBes sanitarias e vestiarios para uso dos empregados, atendendo as normas de
acessibilidade e normas pertinentes.

Art. 355. Nas edificacdes destinadas ao abastecimento de veiculos, deverdo ser
demonstradas, graficamente, a distribuicdo, a localizacdo e o dimensionamento das vagas, a
capacidade do estacionamento e a circulacdo interna dos veiculos.

Art. 356. As edificacBes destinadas ao abastecimento de veiculos terdo sua
localizacdo e parédmetros urbanisticos determinados pela Lei de Zoneamento de Uso e
Ocupacdo do Solo.

Art. 357. O Municipio, através do 6rgdo competente, exigird Estudo de Impacto de
Vizinhanca (EIV), Estudo de Impacto Ambiental (EIA) e Relatério de Impacto Ambiental
(RIMA), se for o caso.

Art. 358. As edificacOes destinadas a posto de abastecimento, instalacdo e depdsitos

de combustiveis ou incombustiveis além do disposto neste Codigo, deverdo obedecer a
regulamentacéo especifica.
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Art. 359. Os postos de abastecimento situados a margem das rodovias estardo
sujeitos, ainda, as normas federais e estaduais, quanto a localizacdo em relacdo as pistas de
rolamento e as condi¢fes minimas do acesso.

Art. 360. Sdo permitidas, em posto de abastecimento e servico, outras atividades
complementares, desde que ndo caracterizem a atividade principal, ndo transgridam a Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo e que cada atividade atenda a parametros proprios.

Secao VIII
Da Edificacdo Destinada a Locais de Reunides e Afluéncia de Publico

Art. 361. As edificacBes destinadas a locais de reunides e afluéncias de puablico
classificam-se, segundo o uso, em:

I - local onde h& objeto de valor inestimavel: museus, centro de documentos
historicos, galerias de arte, arquivos, bibliotecas e assemelhados;

Il - local religioso e veldrio: igrejas, capelas, sinagogas, mesquitas, templos,
cemitérios jardins e verticais, crematdrios, necrotérios, salas de funerais e assemelhados;

Il - centro esportivo e de exibigdes: arenas em geral, estadios, ginasios, piscinas,
rodeios, autddromo, sambddromo, joquei clube, pista de patinacdo e assemelhados; todos com
arquibancadas;

IV - estacdo e terminal de passageiro: estacfes rodoferroviarias e maritimas, portos,
marina, metrd, aeroportos, helipontos, teleféricos, estacbes de transbordo em geral e
assemelhados;

V - arte cénica e auditorio: teatros em geral, cinemas, operas, auditdrios de estudios
de radio e televisdo, auditorios em geral e assemelhados;

VI - boates e casas de show: boates, danceterias, discotecas, centro de convengdes, e
assemelhados;

VII - instalagcdes temporarias: circos, parques tematicos, parque de diversdes, feiras,
eventos de foodtruck e assemelhados;

VIII - local para refeicdo: refeitorios populares, cantinas e assemelhados;

IX - recreacdo publica: parques recreativos e assemelhados;

X - exposicdo de animais: locais para exposi¢cdo agropecuaria e assemelhados;

X1 - clubes sociais e diversdo: clubes sociais, bilhares, boliche, restaurantes com
atividades de diversbes publicas, zooldgicos, aquarios, parque de diversbes permanente e
assemelhados.

Pardgrafo Unico. A competéncia do Orgdo responsdvel pela aprovacdo e

licenciamento de obras quanto ao inciso VII deste artigo, limita-se ao enquadramento da
atividade econémica, observada a Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacéo do Solo.
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Art. 362. Os projetos destinados a locais de reuniéo e afluéncia de publico deverdo
apresentar projeto elaborado de acordo com as normas técnicas da ABNT.

Art. 363. Todas as edificacdes deverdo assegurar condi¢bes de acesso, circulacdo e
uso por pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida, de acordo com as normas técnicas da
ABNT e normas do CBMERJ.

Art. 364. Os compartimentos ou recintos destinados a plateia, & assisténcia ou ao
auditorio, cobertos ou descobertos, deverao ter:

| - acesso e circulacdo de publico;

Il - acesso, circulacdo e estacionamento de veiculos;

I11 - locais de espera;

IV - areas para publicos com condic¢des de perfeita visibilidade;

V - instalacGes sanitarias destinadas ao publico;

VI - instala¢bes para funcionarios;

VII - patio de carga e descarga;

VII1 - deposito de residuos sélidos (DRS) com area compativel para coleta seletiva;

IX - bicicletario coletivo, com acesso livre, conforme manuais e normativas
vigentes.

Art. 365. Nos acessos as edificacdes destinadas a locais com afluéncia de publico,
deverdo ser observadas as seguintes condigdes:

| - 0s acessos e circulacdo de uso coletivo (corredores, atrios, escadas, vestibulos e
rampas) terdo largura minima de 1,20 m (um metro e vinte centimetros);

Il - os acessos terdo largura minima de 2,50 m (dois metros e cinguenta centimetros)
para locais cuja area destinada ao publico seja igual ou superior a 500,00m? (quinhentos
metros quadrados);

I11 - as escadas ou rampas deverao:

a) ter largura equivalente a 1,00m (um metro) para cada 100 (cem) pessoas, ndo
sendo a largura total inferior a 2,00m (dois metros);
b) ter o lance externo que se comunicar com saida sempre orientado na direcdo

desta;

C) possuir corrimdo intermediario a intervalos regulares de 1,20m (um metro e
vinte centimetros);

d) ser orientadas na direcdo do escoamento;

IV - as portas:
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a) deverdo ter a soma das larguras das portas de acesso proporcional a lotagdo do
local,

b) deverdo ter largura minima de 1,20 m (um metro e vinte centimetros), devendo
suas folhas abrir sempre para fora, ndo reduzindo, se abertas, o espaco dos corredores,
passagens, vestibulos e escadas ou atrios de acesso;

C) possuirdo no minimo, 2 (duas) portas com largura minima de 1,00 m (um metro)
cada uma, distanciadas 3,00m (trés metros) entre si, abrindo para 0s espacos de acesso e
circulacdo ou diretamente para o exterior, quando tiverem capacidade igual ou superior a 100
(cem) lugares;

d) ndo poderdo ter as folhas das portas de saida, as escadas, as rampas e as
bilheterias, quando permitido edificar no alinhamento predial, abrindo diretamente sobre a
calcada da via, devendo ter recuo minimo de 3,00m (trés metros) deste alinhamento;

e) haverd sempre mais de uma porta de saida e cada uma delas ndo podera ter
largura inferior a 2,00m (dois metros);

f) a soma de largura de todas as portas de saida equivalerd a uma largura total
correspondente a 1,00m (um metro) para cada 100 (cem) espectadores, abrindo suas folhas na
direcdo do recinto para o exterior.

8 1° A largura minima, prevista no inciso I, deve ser medida em sua parte mais
estreita, ndo sendo admitidas saliéncias de pilares e outros, com dimensdes maiores que 0,10m
(dez centimetros) de profundidade e 0,25m (vinte e cinco centimetros) de largura e obedecerdo
as normas técnicas oficiais, as disposi¢cdes do CBMERJ e deste Cédigo.

8 2° Excedida a area prevista no inciso Il, haverd um acréscimo de 0,05m (cinco
centimetros) na largura para cada 10,00 m? (dez metros quadrados) de excesso.

Art. 366. Os acessos, circulacdo e estacionamento de veiculos deverao:

| - obedecer ao nimero de vagas disposto na Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacao
do Solo;

Il - ter acessos exclusivos para veiculos por via, com largura minima de 3,00m (trés
metros) por acesso;

I11 - ter bicicletario coletivo, conforme manuais e normativas vigentes.

Art. 367. Os locais de espera e areas de publicos deverdo ter:

I - largura dos recintos dividida em setores, por passagens longitudinais e
transversais, com espaco suficiente para o escoamento da lotacdo de cada setor para os setores
com lotacdo igual ou inferior a 150 (cento e cinquenta) pessoas, sendo que a largura livre e
minima das passagens longitudinais serd de 1,20m (um metro e vinte centimetros) e a das

transversais de 1,00m (um metro);

Il - a lotacdo maxima de cada setor de 250 (duzentas e cinquenta) pessoas, sentadas
ou em pé;

Il - fileiras ndo interrompidas por passagens com mais de 20 (vinte) lugares, para
pessoas sentadas ou em pé;

66



IV - fileiras que tiverem acesso apenas de um lado, terminando junto a paredes,
divisdes ou outra vedacao, ndo poderdo ter mais que 5 (cinco) lugares para pessoas sentadas ou
em pé, a excecdo das arquibancadas, que poderdo ter até 10 (dez) lugares;

V - poltronas ou assentos com espacamento minimo, entre filas, de 0,90m (noventa
centimetros), medindo de encosto, além do que a largura minima de poltronas ou assentos
deverd ser de 0,50m (cinquenta centimetros);

VI - passagens longitudinais com declividade maxima de 8,3% (oito inteiros e trés
décimos por cento), sendo que, para declividades superiores, as passagens terdo degraus;

VII - isolamento e condicionamento acustico;

VIII - na parte interna, junto as portas, iluminacdo de emergéncia, conforme normas
do CBMERJ;

IX - quando destinados a espetaculos, divertimento ou atividades que requeiram 0
fechamento das aberturas para o exterior, recintos com equipamentos de renovacao de ar ou de
ar-condicionado, conforme normas técnicas oficiais;

X - no caso de iluminacdo e ventilacdo através de abertura para o exterior, estas
serdo orientadas de modo que o ambiente seja iluminado sem ofuscamento ou sombra
prejudiciais, tanto para apresentadores como para espectadores;

XI - relacdo entre a area total das aberturas de iluminacédo e area do piso do recinto
néo inferior a 1:5 (um para cinco);

XIl - 60% (sessenta por cento) da area de iluminacdo exigida no inciso Xl
permitindo ventilacdo natural permanente.

Paragrafo unico. Para os setores com lotacdo acima de 150 (cento e cinquenta)
pessoas, havera um acréscimo nas larguras das passagens longitudinais, previstas no inciso I, a
razdo de 0,01m (um centimetro) por lugar excedente, distribuido pelas passagens longitudinais.

Art. 368. As instalacBes sanitarias serdo calculadas na propor¢do minima de uma
para cada 500 (quinhentos) espectadores, sendo 40% (quarenta por cento) para uso feminino e
60% (sessenta por cento) para uso masculino; estas Ultimas serdo calculadas na proporcéo de
60% (sessenta por cento) de mictdrios e 40% (quarenta por cento) de vaso, atendendo as
normas de acessibilidade.

Art. 369. As edificacdes deverdo possuir instalacdes sanitarias e vestiarios para uso
dos empregados, atendendo as normas de acessibilidade e as normas pertinentes.

Art. 370. A carga e descarga de equipamentos ou de qualquer mercadoria devera ser
feita no interior do lote.

Art. 371. Seré tolerada guarita para porteiro junto ao acesso principal, desde que nédo
exceda a 6,00m? (seis metros quadrados) da area construida.

Art. 372. As edificagdes ou parte delas, destinadas a locais de reunides e afluéncias
de publico, ndo poderao ter acesso de uso comum ou coletivo com outras atividades.
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Art. 373. Para estadios, as escadas deverdo ter largura de 1,50m (um metro e
cinquenta centimetros) para cada 1.000 (mil) pessoas de capacidade, ndo sendo nunca inferior
a 2,50m (dois metros e cinguenta centimetros), nem ultrapassando a 3,50m (trés metros e
cinquenta centimetros).

Art. 374. Além das condicdes ja estabelecidas neste Codigo, os estadios obedeceréo
ao seguinte:

| - as entradas e saidas s6 poderdo ser feitas através das rampas, cuja largura sera
calculada na base de 1,40m (um metro e quarenta centimetros) para cada 1.000 (mil)
espectadores, ndo podendo ser inferior a 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros);

Il - a capacidade de publico obedecera a norma técnica especifica;

Il - as arquibancadas deverdo ter largura minima de 0,90m (noventa centimetros) e
altura de 0,45m (quarenta e cinco centimetros) variando de acordo com as normas do
CBMERJ;

IV - as escadas das arquibancadas deverdo obedecer as normas do CBMERJ.

Art. 375. As edificacdes tratadas nesta Secdo, quando destinadas a fins educacionais,
deverdo obedecer, além do disposto neste Codigo, a regulamentacéo especifica.

Art. 376. Para pavilhdes dos parques de exposicdo ou galpdes fechados, de carater
permanente ou transitorio, deverdo ser obedecidas as seguintes disposicdes:

| - s@o sujeitos as normas previstas para as edificacOes destinadas a locais de reunido
e afluéncia de pablico;

Il - deverdo ter depdsito de residuos solidos (DRS), com capacidade equivalente aos
residuos solidos de 2 (dois) dias.

Art. 377. Para cemitérios e crematorios, observada a Lei n® 2.452, de 21 de
setembro de 2012, deverdo ser obedecidas as seguintes disposi¢oes:

| - ser construidos em areas elevadas, no contra vertente das dguas que possam
alimentar pocos e outras fontes de abastecimento;

Il - ser dotados de um sistema de drenagem de aguas superficiais, bem como, de um
sistema independente para a coleta e tratamento dos liquidos liberados pela decomposicao dos
cadaveres;

Il - ser isolados, em todo seu perimetro, por vias publicas ou outras areas abertas,
com largura minima de 15,00m (quinze metros), em zonas abastecidas por rede de agua, e de
30,00m (trinta metros), em zonas ndo providas de redes;

IV - satisfazer as exigéncias constantes de legislagdo ambiental pertinente.
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CAPITULO 1l
DAS EDIFICACOES ESPECIAIS

Art. 378. As edificacOes caracterizadas como especiais sao:

| - tanel: tanel rodoferroviario destinado a transporte de passageiros ou cargas
diversas;

Il - liquidos ou gases incombustiveis ou combustiveis: edificacdo destinada a
manipulacdo, armazenamento e distribuicdo de liquidos ou gases incombustiveis ou
combustiveis, tais como: ponto de venda ou depdsito de GLP, dentre outros;

11 - central de comunicacdo: central telefénica, centros de comunicacdo e
assemelhados;

IV - geracdo, transmissao e distribuicdo de energia e assemelhados;

V - péatios de armazenagem, sendo area ndo coberta que tem como destinacdo de uso
a estocagem de produtos;

VI - local onde a liberdade das pessoas sofre restricdo: manicémios, reformatorios,
prisdes em geral, como casa de deten¢édo, penitenciarias, presidios e instituicdes assemelhadas,
todos com celas.

Art. 379. As centrais de comunicacdo obedecerdo ao disposto nos arts. 223 e 224
deste Cadigo.

Art. 380. As edificacdes especiais obedecerdo as normas especificas para cada caso,
sem prejuizo do cumprimento das normas gerais das edificacdes, da Lei de Zoneamento de
Uso e da Ocupacéo do Solo e das normas do CBMERJ.

Art. 381. As edificacBes caracterizadas como especiais deverdo ter, no minimo,
compartimentos, ambientes ou locais para:

| - acesso e circulacdo de pedestres;

Il - acesso e circulacdo de veiculos;

I11 - &rea de abastecimento ou armazenamento;

IV - instalag®es sanitérias;

V - instala¢des para funcionarios;

VI - area de estacionamento;

VII - depdsito de residuos sélidos (DRS) com area compativel para coleta seletiva.

Art. 382. O acesso e a circulacdo de pedestres deverdo obedecer ao disposto nos arts.
197 a 201 deste Cddigo.
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Art. 383. Os acessos de veiculos deverdo obedecer as seguintes condicdes:

| - em terrenos de meio de quadra, os rebaixamentos de meios-fios serdo feitos em
dois trechos de, no méximo 8,00 m (oito metros) cada, desde que a uma distancia de 5,00m
(cinco metros) um do outro a partir das divisas laterais do terreno;

I - em terrenos situados nas esquinas podera haver mais de um trecho de no maximo
8,00m (oito metros) cada de meio-fio rebaixado, desde que a uma distancia de 5,00m (cinco

metros) um do outro, ndo podendo ser rebaixado no trecho correspondente a curva de
concordancia das duas vias;

Il - os acessos de veiculos instalados em esquinas de vias urbanas ndo poderdo se
localizar a menos de 5,00m (cinco metros) para cada lado, contado a partir do vértice do
encontro das vias.

Art. 384. As éareas destinadas a cobertura das edificacbes caracterizadas como
especiais serdo computadas para fins de indice de aproveitamento e deverdo obedecer aos
demais parametros urbanisticos.

Art. 385. As edificacBes para depoésitos de combustiveis obedecerdo as normas
estabelecidas em regulamentacdo propria e as normas da Agéncia Nacional do Petroleo (ANP)
e do CBMERJ, quando couber.

Art. 386. As areas de abastecimento ou armazenamento deverao indicar os seguintes
elementos:

I - na planta de localizacdo devera constar a edificacdo, a implantacdo do maquinério
e a posicao dos recipientes e dos tanques;

Il - especificagdo da instalagcdo, mencionando o tipo de combustivel, natureza e a
capacidade dos tanques ou recipientes, os dispositivos de protecdo contra incéndio, aparelhos
de sinalizacdo, assim como todo aparelhamento ou maquinario empregado na instalacao.

Art. 387. A limpeza, a lavagem e a lubrificacdo de equipamentos deveréo ser feitas
em boxes isolados.

Art. 388. As edificacOes caracterizadas como especiais deverdo possuir instalacfes
sanitarias para uso dos clientes, atendendo as normas de acessibilidade.

Art. 389. As edificacOes caracterizadas como especiais deverdo possuir instalacoes
sanitarias e vestiarios para uso dos empregados, atendendo as normas de acessibilidade e a
normas pertinentes.

Art. 390. Deverdo ser demonstradas, graficamente, a distribuicdo, localizacdo e
dimensionamento das vagas, a capacidade do estacionamento e a circulagcdo interna dos
veiculos.

Art. 391. As edificagbes para armazenagem deverdo satisfazer as seguintes
condigdes:
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| - para qualquer depdsito de armazenagem sera obrigatdria a constru¢do de muro no
alinhamento da via com altura minima de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros);

Il - a carga e descarga de qualquer mercadoria devera ser feita no interior do lote;

I11 - o local para armazenagem de combustiveis ou explosivos devera estar protegido
com SPDA, conforme exigéncias do CBMERJ.

Art. 392. O Municipio, através do 6rgdo competente, exigird Estudo de Impacto de
Vizinhanga (EIV), Estudo de Impacto Ambiental (EIA) e Relatério de Impacto Ambiental
(RIMA), se for o caso.

Art. 393. As edificacdes caracterizadas como especiais aléem do disposto neste
Caodigo, deverao obedecer a regulamentacéo especifica.

CAPITULO IV
DOS COMPLEXOS URBANOS

Art. 394. Constituem os complexos urbanos:

| - aeroporto;

Il - complexo para fins industriais;

I11 - complexo cultural diversificado, como campus universitario e assemelhados;
IV - complexo social desportivo, como vila olimpica e assemelhados;

V - central de abastecimento;

VI - centro de convencoes;

VII - terminais de transportes ferroviario e rodoviario;

VIII - terminais de carga.

Paragrafo unico. Aos complexos urbanos aplicam-se as normas federais, estaduais e
municipais especificas.

Art. 395. O Municipio, através do 6rgdo competente, exigird Estudo de Impacto de
Vizinhanca (EIV), Estudo de Impacto Ambiental (EIA) e Relatério de Impacto Ambiental
(RIMA), se for o caso.

CAPITULO V )
DA SUSTENTABILIDADE DA EDIFICACAO

Art. 396. As medidas de sustentabilidade da edificacdo a serem adotadas deverdo
obedecer as diretrizes previstas no Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel e os
objetivos previstos na Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagdo do Solo, promovendo os
seguintes efeitos:
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| - diminuicdo das ilhas de calor;

I - diminuicdo do risco de alagamentos e inundacdes;

I11 - prevencdo quanto a poluicdo da agua;

IV - prevencdo quanto a poluicdo sonora;

V - criacdo de oportunidades econdmicas, a partir da valorizacdo do imdével e da rua;
VI - promocéo de corredores verdes, aumentando a biodiversidade.
Art. 397. As medidas a serem adotadas para os lotes edificados sao:
| - sistema de captacédo de agua pluvial;

Il - sistema de reuso de agua;

I11 - sistema de aquecimento hidraulico solar;

IV - sistema de captacédo de energia solar;

V - sistema de utilizacdo de energia edlica;

VI - utilizagéo de energia passiva;

VII - separacédo de residuos sélidos;

VIII - utilizacdo de telhado verde;

IX - permeabilidade do solo e arborizacdo através dos parametros estabelecidos na
Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacéo do Solo.

Art. 398. Para efeitos deste Cddigo, considera-se:

| - sistema de captacdo de agua pluvial: utilizacdo de sistema que capte e armazene
agua da chuva em reservatorios para utilizagdo no proprio imovel;

Il - sistema de reuso de agua: utilizacdo no proprio imével apos o devido tratamento
das suas aguas residuais, para atividades que ndo exijam que a mesma seja potavel;

Il - sistema de aquecimento hidraulico solar: utilizacdo de sistema de captacdo de
energia solar térmica para aquecimento de agua, com a finalidade de reduzir parcialmente o
consumo de energia na residéncia;

IV - sistema de captacdo de energia solar: utilizacdo de sistema de captacdo de
energia solar utilizando painéis solares recebendo a luz do sol e a convertendo pelo inversor,
gerando energia elétrica para reduzir parcial ou integralmente o consumo de energia elétrica da
residéncia, podendo estar integrado com o aquecimento da agua;
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V - sistema de utilizacdo de energia eolica: utilizacdo de sistema de captagdo de
energia do vento para transformagdo em energia util, tal como na utilizagio de aerogeradores
para produzir eletricidade ou moinhos de vento para produzir energia mecanica;

VI - utilizacdo de energia passiva: edificacdo que possua projeto arquitetdnico onde
sejam especificadas as atribuicdes efetivas para a economia de energia decorrente do
aproveitamento de recursos naturais como luz solar e vento, tendo como consequéncia a
diminuicdo de aparelhos mecénicos de climatizacéo;

VIl - separagéo de residuos solidos: coleta seletiva e diferenciada de residuos que
foram previamente separados segundo a sua constituicdo ou composicdo previstas em normas
especificas;

VIII - utilizacdo de telhado verde: cobertura e vegetacdo arquitetada sobre laje de
concreto ou cobertura de modo a melhorar o aspecto paisagistico, diminuir a ilha de calor,
absorver o escoamento superficial, reduzir a demanda de ar condicionado e melhorar o
microclima com a transformacéo do didxido de carbono (CO?) em oxigénio pela fotossintese;

IX - permeabilidade do solo e arborizacdo através dos parametros estabelecidos na
Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacédo do Solo em areas que seja destinado para esse fim.

Paragrafo Unico. Para efeitos do disposto no inciso |1, entende-se por dguas residuais
as aguas pluviais e aguas cinza clara, devendo:

| - ser dotada de reservatorio de aguas pluviais e cinza clara, bem como reciclar as
aguas cinza dos imdveis promovendo a preservacdo ambiental dos recursos hidricos;

Il - o reservatério é denominado de reservatorio de acumulacdo de agua cinza clara
para seu posterior tratamento e uso em fins cuja dgua possa ter caracteristicas ndo potaveis.

Art. 399. Os padr@es técnicos minimos para cada medida de sustentabilidade a ser
adotada como previsto no art. 397, serdo regulamentados através de decreto.

Art. 400. A remoc¢do ou supressdo de arvore em propriedade particular ou em via
publica somente poderéa ser realizada mediante autorizacdo a ser requerida ao 6rgdo municipal
responsavel pelo meio ambiente, que emitira apos vistoria no local nos termos estabelecidos
pela Lei n° 3.345, de 2021.

Art. 401. O Poder Executivo podera instituir beneficio tributario, através de lei
especifica, com o objetivo de reduzir o Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) para os
proprietarios de imoveis que adotarem algumas das medidas constantes no art. 397 deste
Cadigo.
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TITULO VII
DOS COMPARTIMENTOS

QAPiTULO I
DA CLASSIFICACAO DOS COMPARTIMENTOS

Art. 402. Os compartimentos, em funcdo de sua utilizacdo ndo somente em planta,
mas também pelo seu uso de fato, classificam-se em compartimentos de permanéncia
prolongada, permanéncia transitoria e destinacdo especifica.

| - sdo compartimentos de permanéncia prolongada, aqueles em que a ocupacao
humana, independentemente do uso ou atividade que ali se desenvolva, se di& de forma
continua no tempo, tais como sala, dormitério, loja, sala comercial ou de servicos, recepcao,
refeitorio, restaurante e assemelhados;

Il - sdo compartimentos de permanéncia transitoria, aqueles em que a ocupacao
humana, independentemente do uso ou atividade que ali se desenvolva, se da de forma
descontinua no tempo, tais como cozinha, copa, despensa, deposito, banheiro, area de servico
coberta, garagem coberta, vestiario, lavanderia e assemelhados;

Il - sdo compartimentos de destinacdo especifica, aqueles que apresentam
caracteristicas e condi¢Ges peculiares ou outras exigéncias especificas, situados em edificacdo
publica, industrial, especial, ou destinadas a locais de reunido e afluéncia de publico.

CAPITULO II
DA DIMENSAO DOS COMPARTIMENTOS DA EDIFICACAO

Art. 403. Os compartimentos serdo dimensionados de forma a possibilitar o
desenvolvimento das atividades a que se destinam com condig¢des de seguranca, habitabilidade,
acessibilidade e sustentabilidade, observado as medidas minimas estabelecidas neste Codigo.

Art. 404. Os compartimentos deverdo obedecer as seguintes larguras minimas:

| - sala e/ou dormitério com largura de 2,40m (dois metros e quarenta centimetros),
exceto o dormitdrio de servicgo, que tera largura minima de 2,00m (dois metros);

Il - cozinha, copa e despensa ou depdsito com largura minima de 1,50m (um metro e
cinquenta centimetros);

I11 - banheiro com largura minima de 1,10m (um metro e dez centimetros).

Art. 405. Os compartimentos deverdo obedecer aos seguintes pés-direitos minimos:

| - os compartimentos de permanéncia prolongada deverdo ter pé-direito minimo
igual a 2,50m (dois metros e cinguenta centimetros), garantida a altura minima de 2,30m (dois
metros e trinta centimetros) do piso até os elementos construtivos aparentes;

Il - os compartimentos de permanéncia transitoria deverdo ter pé-direito minimo

igual a 2,30m (dois metros e trinta centimetros), garantida a altura minima de 2,10m (dois
metros e dez centimetros) do piso até os elementos construtivos aparentes;
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I11 - os compartimentos de destinacdo especifica ndo poderdo possuir pé-direito
inferior a 2,40m (dois metros e quarenta centimetros), e deverdo garantir a altura minima de
2,10m (dois metros e dez centimetros) do piso até os elementos construtivos aparentes;

IV - loja e sala comercial dever&o ter &rea minima e pé direito conforme estabelecido
no art. 319 deste Codigo.

CAPITULO llI
DO PADRAO CONSTRUTIVO

Art. 406. Toda edificacdo de utilizacdo humana, de categoria funcional, devera
satisfazer as condigdes minimas de conforto ambiental estabelecidas neste Codigo e na Norma
de Desempenho estabelecida pela NBR 15575.

Paragrafo Unico. As condi¢bes de conforto ambiental e higiene da edificacdo sédo
padrdes construtivos caracterizados por situacdes-limites e por padrdes de desempenho quanto
a iluminacdo artificial, desempenho térmico dos elementos e tratamento acustico.

CAP[TULO v _
DA ILUMINACAO E VENTILACAO

Art. 407. Os compartimentos serdo iluminados e ventilados por aberturas, vaos ou
janelas, cuja area devera garantir condi¢des de conforto ambiental, conforme a fungédo a que se
destinem.

8 1° Sem prejuizo das demais exigéncias, a abertura ndo podera estar situada a uma
distancia inferior a 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) das divisas do terreno,
obedecidas, quando houver, as disposicbes mais restritivas estabelecidas pela Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupacéo do Solo.

8 2° Sera admitida abertura de vdos a uma distancia inferior a 1,50m (um metro e
cinquenta centimetros) na divisa frontal do terreno, quando permitidas pela Lei de Zoneamento
de Uso e Ocupacéo do Solo.

8 3° Os véos de ventilagdo e iluminacdo dos compartimentos deverdo se comunicar
diretamente com 0 espaco externo ou através de varandas ou terracos, constituido por
afastamentos, prismas ou pelo espaco aéreo acima da edificacao.

8 4°A ventilagcdo dos compartimentos pode ser:

| - natural, através de vaos abertos diretamente ou através de varandas ou terracos
cobertos para prismas, afastamentos ou para o espaco externo, ou através de dutos e rebaixos
de outro compartimento, sem auxilio mecanico;

I - mecanica, quando feita com o auxilio de equipamentos mecanicos.

8 5°0s compartimentos de permanéncia prolongada deverdo sempre possuir
ventilacdo e iluminacdo natural, que ndo poderdo ser feitas através de outro compartimento,

com excecéo de loja e local de reunido, que estdo isentos de iluminacdo e podem ser ventilados
por sistema de ar condicionado ou outros equipamentos de mesma finalidade.
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86°0s compartimentos de permanéncia transitoria deverdo sempre possuir
ventilacdo, que podera ser assegurada por dutos, sistemas de ar condicionado ou equipamentos
mecanicos, incluindo renovadores e exautores de ar.

Art. 408. Nos compartimentos de permanéncia transitéria, a iluminacdo natural
podera ser substituida por artificial de acordo com as normas técnicas da ABNT.

Paragrafo unico. Circulagbes internas, closets, despensas e depdsitos ficam
dispensados de ventilacdo e iluminacao.

Art. 409. Para compartimentos de destinacdo especifica que, por sua natureza, ndo
possam ter aberturas para o exterior, sdo admitidas iluminacdo e ventilacdo artificiais, desde
que justificadas pela natureza das atividades e dimensionadas de acordo com as normas
técnicas da ABNT.

Art. 410. As fachadas compostas de paramentos de vidro, em prédios dotados de
sistema central de condicionamento de ar, deverdo prever dispositivos que permitam a abertura
de elementos destinados a ventilacdo dos compartimentos, atendendo as normas técnicas da
ABNT e CBMERJ.

CAPITULO V
DO ISOLAMENTO TERMICO E ACUSTICO

Art. 411. Os pisos de separacdo entre pavimentos, de unidades autbnomas, deverao
obedecer aos padrdes estabelecidos nas normas técnicas da NBR 15575 da ABNT.

Art. 412. E vedada a ligacdo, por abertura direta, entre local ruidoso e area de
escritdrio, lazer, estar ou local que exija condi¢do ambiental de tranquilidade.

Paragrafo Unico. Se necessaria a ligacdo devera ser feita atraveés de antecamara,
vestibulo ou circula¢do adequadamente tratada.

Art. 413. Recintos destinados a reunifes, palestras, auditérios e assemelhados,
deverdo respeitar os padrbes estabelecidos nas normas técnicas da ABNT.

Art. 414, As parcelas externas das edificacdes, bem como as paredes divisorias de
unidades autdnomas, deverdo respeitar desempenho término e acustico estabelecidos nas
normas técnicas da ABNT e nos arts. 150 a 154 deste Codigo.

Art. 415. A apresentacdo de projeto acuUstico sera exigida pelo Poder Puablico
Municipal quando a edificacdo for destinada a atividade que produza ruidos, dentro do
previsto na legislacdo ambiental.

CAPITULO VI )
DA IMPERMEABILIZACAO

Art. 416. As paredes e a cobertura da edificacdo serdo construidas com materiais que
permitam perfeita impermeabilizacdo e isolamento térmico.
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Art. 417. As paredes de gabinetes sanitarios, banheiros e cozinhas junto a fogdo e
pia, deverdo ser de material impermeabilizante, lavavel, liso e resistente ou revestidas de
material com caracteristicas citadas.

TITULO VIII
DAS PENALIDADES

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Art. 418. Aquele que cometer ou concorrer de qualquer modo para a préatica de
infracdo as disposicOes deste Cadigo, fica sujeito as penalidades administrativas previstas na
legislacdo municipal competente em vigor, independente da obrigacdo de reparar os danos
causados, ou de outras san¢des civis ou penais legalmente previstas.

Paragrafo Unico. Ao processo de apuracdo das infracbes e de aplicacdo das
respectivas penalidades aplicam-se, igualmente, as disposicbes da legislacdo municipal
competente em vigor.

Art. 419. As infracBes as disposicdes previstas neste Codigo dardo ensejo a cassagdo
do alvara, embargo administrativo da obra e cumulativamente a aplicacdo de multas e nédo
eximem a responsabilidade civil dos infratores.

Art. 420. Em decorréncia de transgressdo ao disposto neste Codigo, sera lavrado o
auto de infracdo pelo Poder Publico Municipal.

Art. 421. As infragdes as disposicdes deste Codigo estardo sujeitas as seguintes
penalidades:

I - multa;

Il - embargo da obra;

I11 - interdicdo do prédio ou dependéncia;
IV - demolicéo;

V - suspensdo do responsavel técnico.

8 1°0 pagamento das multas ndo exclui a aplicacdo de outras sancdes previstas em
lei, ficando o infrator obrigado a legalizar as obras, de acordo com o projeto aprovado.

8 2°As penalidades serdo aplicadas ao proprietario, ao possuidor e ao profissional
responsavel pelo projeto e/ou pela execugdo da obra.

8 3°0 Poder Publico Municipal devera enviar para o Conselho de Classe competente
0 nome do responsavel técnico quando nao observadas as normas edilicias municipais.

Art. 422. Os profissionais descritos no art. 12, bem como empresas cadastradas no

Municipio, estdo sujeitos a multas e suspensdo de 6 (seis) meses quando cometerem as
seguintes infracdes:
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| - omitirem nos projetos a existéncia de cursos d’agua, ou de topografia acidentada
que exija obras de contencdo do terreno, ou de outros elementos de interesse ambiental;

Il - apresentarem projetos em desacordo com o local ou falsearem medidas, cotas e
demais indicagdes nos desenhos;

I11 - executarem obras em desacordo com o projeto aprovado e com as leis vigentes;
IV - falsearem calculos, especificacdes ou memoriais em desacordo com o projeto;
V - iniciarem a obra sem projeto aprovado ou sem licenca de construgéo;

VI - dificultarem a acéo da fiscalizacao;

VII - acobertarem o exercicio ilegal da profisséo;

VIII - revelarem impericia na execucdo de qualquer obra, verificada por comissao de
técnicos nomeados pelo Poder Publico Municipal,

IX - obstruir, dificultar a vazdo ou desviar cursos de dgua ou valas;

X - quando os servicos de construcdo, reforma, demolicdo ou instalagcdes ndo forem
adotados as medidas necessarias para a protecdo e seguranca dos trabalhadores, dos
transeuntes, das propriedades vizinhas e das vias publicas, conforme determina a NR 18 do
Ministério do Trabalho;

Xl - ndo afixar placa de obras conforme modelo contido no Anexo 1V deste Cddigo,
para construcéo, reforma, demolicdo, instalacdo ou falsear informag6es contidas na mesma.

8 1°A suspensdo prevista no caput deste artigo se dara mediante processo
administrativo proprio.

8 2°Em caso de reincidéncia, o profissional podera ser afastado pelo prazo de 12
(doze) meses.

8 3° Em todos os casos de suspensdo fica assegurado o direito a ampla defesa,
mediante a processo administrativo.

Art. 423. S&o passiveis de demissdo os servidores do Poder Publico Municipal que
direta ou indiretamente descumprirem as normas deste Cddigo, concedendo, ou contribuindo
para que sejam concedidas licengas, alvaras, certiddes ou declarac@es irregulares ou falsas.

Art. 424. Pelo ndo cumprimento do auto de embargo serdo aplicadas multas diarias
no valor igual & do auto de infragdo correspondente.

Art. 425. As multas pela execucdo de obras e assentamento de equipamentos sem

licenca terdo seu valor aumentado para 5 (cinco) vezes, quando na ocasido da lavratura do auto
de infracdo os mesmos ja estiverem concluidos.
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Art. 426. Quando o profissional responsavel pela execucdo das obras autuado
exercer sua atividade como registrado por empresa, esta sera passivel da mesma penalidade.

Paragrafo Unico. A multa ndo exclui a possibilidade de aplicacdo da pena de
suspensdo, a ser fixada pelo 6rgdo competente, seja para o profissional, seja para a empresa.

Art. 427. A aplicacdo da multa podera ter lugar no momento da infragdo ou quando
constatado o ato posteriormente.

Art. 428. O pagamento da multa ndo sana a infracdo, ficando o infrator obrigado a
legalizar as obras e instalacbes executadas sem licenca ou demoli-las, desmonta-las ou
modifica-las.

Art. 429. Qualquer obra, em qualquer fase, sem a respectiva licenca estara sujeita a
multa, interdi¢do e demolicéo.

Art. 430. A fiscalizacdo, no ambito de sua competéncia, expedird notificacdes e
autos de infracdo para cumprimento das disposicdes deste Codigo, enderecados ao proprietario
ou possuidor da obra e/ou responsavel técnico.

8 1°As notificacdes serdo expedidas apenas para cumprimento de alguma exigéncia
que seja necessaria a ciéncia inequivoca do interessado a ser cumprida no processo
administrativo.

8 2° A notificacdo terd o prazo de 15 (quinze) dias para ser cumprida, podendo este
prazo ser prorrogado uma Unica vez a pedido do interessado desde que motivado.

8 3°Esgotado o prazo fixado na notificacdo, sem que a mesma seja atendida, lavrar-
se-a 0 auto de infrag&o.

Art. 431. A fiscalizacdo, no ambito de sua competéncia, expedira intimac6es e autos
de infracdo para cumprimento das disposi¢fes deste Codigo ao proprietario ou possuidor da
obra e/ou responsavel técnico.

8 1°0 cumprimento da intimacao tera o seu prazo fixado em até 7 (sete) dias.

8 2°Esgotado o prazo fixado na intimacdo, sem gque a mesma seja atendida, lavrar-
se-a 0 auto de infrag&o.

Art. 432. O infrator serd imediatamente autuado:

| - quando iniciar obra sem a devida licenca do Poder Publico Municipal e sem o
pagamento dos tributos devidos;

Il - quando n&o cumprir a notificagéo;
I11 - quando houver embargo ou interdicao;

IV - ndo cumprir intimacéo fiscal.
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Art. 433. Apos o embargo e lavrado o auto de infracdo, a obra devera ser paralisada
até que se regularize.

Paragrafo Unico. Em caso de descumprimento do embargo, a fiscalizacdo devera
solicitar ao 6rgdo competente, tais como, Defesa Civil, Guarda Civil Municipal, Secretaria de
Meio Ambiente, Secretaria de Obras e Servi¢os Publicos ou policia auxilio, apoio ou
intervencédo, a fim de fazer cumprir o embargo administrativo, bem como impedir ou evitar
danos.

Art. 434. A obra em andamento, seja ela de reparo, reconstrucao, reforma, demolicéo
ou construcdo, serd embargada, sem prejuizos das multas e outras penalidades, quando:

| - estiver sendo executada sem a licenca ou alvara do Poder Publico Municipal, nos
casos em que o mesmo for necessario, conforme o previsto neste artigo;

Il - ndo corresponder ao respectivo projeto;

Il - o proprietario, o possuidor e/ou responsavel pela obra recusar-se a obedecer a
qualquer notificacdo e/ou intimacdo do Poder Publico Municipal, referente as disposicdes
deste Codigo;

IV - ndo forem observados o alinhamento;
V - iniciada sem a responsabilidade de profissional registrado no 6rgdo competente;

VI - estiver em risco sua estabilidade, oferecendo perigo ao publico ou para o
pessoal que a executa;

Paragrafo Unico. Para embargar uma obra, devera o fiscal do Poder Publico
Municipal lavrar um auto de embargo.

Art. 435. O levantamento do embargo sO podera ser autorizado depois da
regularizacéo da obra.

8 1°0 Poder Publico Municipal estabelecera um prazo, de 30 (trinta) dias, a contar
do embargo, para o interessado legalizar a obra podendo este prazo ser prorrogado uma Unica
vez a pedido do interessado desde que motivado.

82°Se a obra ndo for legalizavel, o levantamento do embargo s6 poderd ser
concedido depois da demolicdo, desmonta, recomposicdo ou retirada de tudo que tiver sido
executado irregularmente, pelo proprietario ou possuidor da obra.

8 3°Se a obra ndo for legalizavel, a fiscalizacdo no dmbito de sua competéncia,
emitira intimacdo para a execugdo da demolicdo, desmonta, recomposi¢do ou retirada de tudo
que tiver sido executado irregularmente pelo proprietario ou possuidor da obra.

8 4°Fica a parte ciente que em caso de inércia do proprietario ou do possuidor a

construcdo podera ser objeto de acdo judicial a ser promovida pela Procuradoria-Geral do
Municipio, ou objeto de autoexecutoriedade pela via administrativa.
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Art. 436. A edificacdo ou qualquer de suas dependéncias poderd ser interditada,
provisoria ou definitivamente pela Defesa Civil.

8 1°0Os orgdos interessados na efetivacdo de embargos e interdi¢cdes solicitardo
providéncias cabiveis diretamente ao Poder Puablico Municipal, através de oficio, do qual
deverdo constar especialmente todos os elementos justificativos da medida a ser efetivada e a
referéncia a autuacéo ja procedida.

8 2°Recebida a solicitacdo referida no § 1°, o Poder Publico Municipal, dentro de 48
(quarenta e oito) horas, acusara o recebimento e informara sobre as providéncias que adotar.

Art. 437. N&o atendida a interdicdo e ndo interposto ou indeferido o respectivo
recurso, 0 processo sera enviado para Procuradoria-Geral do Municipio para medida judicial
cabivel.

CAPITULO II
DAS MULTAS

Art. 438. Além das penalidades previstas no Cddigo Civil, os infratores ficam
sujeitos, mediante processo administrativo, a aplicacdo de multas pelas infracbes as
disposicdes deste Codigo e seus regulamentos.

8 1° As multas serdo aplicadas de acordo com a gravidade da infracdo, considerando
a area construida.

§ 2° Os valores das multas serao fixados em Unidade Padrdao Municipal (UPM),
podendo ser aumentados em fungdo da Area Total Construida (ATC).

§ 3° A Area Total Construida (ATC) devera ser constada no momento da autuaco,
atraves dos seguintes indices multiplicadores:

| - até 100,00 m2 (cem metros quadrados) de ATC - quantidade de UPMs
determinada nos arts. 439 a 479 deste Codigo, sem alteracdo;

Il - de 101,00 m? (cento e um metros quadrados) a 250,00 m2 (duzentos e cinquenta
metros quadrados) de ATC — quantidade de UPMs determinada nos arts. 439 a 479 deste
Caodigo, multiplicada por 1,5 (um e meio);

Il - de 251,00 m? (duzentos e cinquenta e um metros quadrados) a 500,00 m?
(quinhentos metros quadrados) de ATC - quantidade de UPMs determinada nos arts. 439 a 479
deste Caodigo, multiplicada por 2 (dois);

IV - de 501,00 m? (quinhentos e um metros quadrados) a 1.000,00 m? (mil metros
quadrados) de ATC - quantidade de UPMs determinada nos arts. 439 a 479 deste Cédigo,
multiplicada por 5 (cinco);

V - de 1.001,00 m2 (mil e um metros quadrados) a 1.500,00 m? (mil e quinhentos

metros quadrados) de ATC- quantidade de UPMs determinada nos arts. 439 a 479 deste
Cadigo, multiplicada por 8 (oito);
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VI - de 1.501,00 m2 (mil e quinhentos e um metros quadrados) a 2.500,00 m2 (dois
mil e quinhentos metros quadrados) de ATC - quantidade de UPMs determinada nos arts. 439
a 479 deste Codigo, multiplicada por 10 (dez);

VII - de 2.501,00 m? (dois mil e quinhentos e um metros quadrados) a 5.000,00 m?
(cinco mil metros quadrados) de ATC - quantidade de UPMs determinada nos arts. 439 a 479
deste Caodigo, multiplicada por 15 (quinze);

VIII - de 5.001,00 m2 (cinco mil metros quadrados) a 10.000,00 m2 (dez mil metros
quadrados) de ATC - quantidade de UPMs determinada nos arts. 439 a 479 deste Cddigo,
multiplicada por 20 (vinte);

IX - acima de 10.001,00 m2 (dez mil e um metros quadrados) de ATC - guantidade
de UPMs determinada nos arts. 439 a 479 deste Cddigo, multiplicada por 30 (trinta).

8 4° Para fixacdo das multas previstas nos arts. 439 a 479 deverdo ser observadas as
siglas constantes no Anexo VIl deste Codigo.

CAPITULO llI
DAS INFRACOES EM ESPECIE

Art. 439. Executar quaisquer itens previstos no art. 24 deste Codigo, tais como obra,
instalacdo ou assentamento de maquinas, motores ou equipamentos sem a devida licenca.

Valor da Multa: 50 (cinquenta) UPMs ao dia - ao PROP e ao PREO ou a empresa
instaladora ou conservadora.

Art. 440. N&o obedecer ao embargo ou interdigéo.

Valor da Multa: 60 (sessenta) UPMs ao dia - ao PROP, ao PREO e a empresa
instaladora ou conservadora, simultaneamente, por cada desrespeito.

Art. 441. Ocupar edificagcdo sem o habite-se ou aceitacdo das obras.
Valor da Multa: 30 (trinta) UPMs ao dia - ao PROP.

Art. 442. Dar prosseguimento a obra, apos vencido o prazo de licenciamento, sem
que tenha sido concedida a necesséria renovacao de licenca.

Valor da Multa: 50 (cinquenta) UPMs ao dia - ao PROP e ao PREO.

Art. 443. Assumir de forma ficticia a responsabilidade de execuc¢do de uma obra,
instalacdo ou assentamento e conservacéo de equipamento.

Valor da Multa: 40 (quarenta) UPMs - ao PREO ou a empresa instaladora — e 30
(trinta) UPMs - ao PROP.

Art. 444, Executar obra, instalagdo ou assentar motores ou equipamentos em
desacordo com o projeto aprovado ou licenca.
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Valor da Multa: 60 (sessenta) UPMs - ao PREO ou a empresa instaladora ou
conservadora e 40 (quarenta) UPMs ao dia - ao PROP.

Art. 445, Executar obra, instalacdo assentamento ou exploracdo sem as protecdes
necessarias para seguranca dos vizinhos e transeuntes.

Valor da Multa: 90 (noventa) UPMs ao dia - ao PREO ou a empresa responsavel.
Art.446. Obstruir, dificultar a vazdo ou desviar cursos de agua ou valas.
Valor da Multa: 80 (oitenta) UPMs ao dia - ao PROP ou PREO.

Art.447. Omitir nos projetos a existéncia de cursos d'dgua ou de topografia
acidentada que exija obras de contencéo do terreno:

Valor da Multa: 80 (oitenta) UPMs - ao PROP e ao PRPA.

Art. 448. Apresentar projetos em evidente desacordo com o local ou falsear medidas,
cotas e demais indicacgdes do projeto.

Valor da Multa: 70 (setenta) UPMs - ao PROP e ao PRPA.
Art. 449. Executar qualquer obra ou instalagdo com impericia devidamente apurada.

Valor da Multa: 90 (noventa) UPMs - ao PREO ou a empresa instaladora ou
conservadora.

Art. 450. N&o conservar tapumes e instalagfes provisorias das obras em condicdes
regulares de uso.

Valor da Multa: 20 (vinte) UPMs por semana - ao PROP e ao PREO.

Art. 451. Ndo afixar a placa de obra conforme modelo constante do Anexo IV deste
Cadigo ou falsear informagGes contidas na mesma.

Valor da Multa: 25 (vinte e cinco) UPMs ao dia - ao PROP e ao PREO.

Art. 452, Ndo manter na obra as copias dos desenhos aprovados, apés visados pelo
Poder Publico Municipal, junto com a Licenga para Construcao.

Valor da Multa: 25 (oitenta) UPMs ao dia - ao PROP e ao PREO.

Art. 453. Deixar materiais ou entulho de obra depositados na via publica por tempo
maior que o determinado pelo 6rgdo competente.

Valor da Multa: 20 (vinte) UPMs ao dia - ao PROP e ao PREO ou responsavel,
conforme o caso.

Art. 454, Fazer uso de explosivos, em desmontes, sem licenga.

Valor da Multa: 100 (cem) UPMs, por uso - ao PREO e ao RESP.
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Art. 455, N&o conservar o calcamento, passeio, de fechamento dos terrenos, quando
cabivel, edificados ou néo.

Valor da Multa: 15 (quinze) UPMs por semana - ao PROP.

Art. 456. N&o fechar no alinhamento existente ou projetado os terrenos vazios.
Valor da Multa: 20 (vinte) UPMs por semana - ao PROP.

Art. 457. Deixar entulho de obra depositados no terreno.

Valor da Multa: 20 (vinte) UPMs ao dia - ao PROP e ao PREO ou responsavel,
conforme o caso.

Art. 458. Nao conservar fachadas, paredes externas ou muros de frente das
edificacgdes.

Valor da Multa: 20 UPM por semana - ao PROP.

Art. 459. Nao manter a limpeza, conservacéo e a vedacdo dos terrenos com muro ou
cerca.

Valor da multa: 20 UPM por semana - ao PROP.

Art. 460. Ocupar de forma indevida, causar dano ou prejuizo de qualquer natureza a
via pablica, inclusive danos a jardins, calcamento, passeio, arborizacdo e benfeitorias.

Valor da Multa: 80 (oitenta) UPMs ao dia - ao RESP.

Art. 461. N&o prover a acessibilidade ou causar danos ou obstrucdo da mesma.

Valor da Multa: 80 (oitenta) UPMs por infracdo - ao PROP e ao PREO.

Art. 462. Utilizar andaime simplesmente apoiado em edificacdo acima de 3 (trés)
pavimentos ou 9,00m (nove metros) de altura, em desacordo ao disposto no art. 120 deste
Cadigo.

Valor da Multa: 80 (oitenta) UPMs dia - ao PROP e ao PREO.

Art. 463. Nao apresentar dispositivos para fixacdo e/ou sustentacdo de andaimes
fachadeiros ou outros equipamentos de movimentacdo, conforme disposto no art. 121 deste
Cadigo.

Valor da Multa: 80 (oitenta) UPMs por infragdo/dia - ao PROP e ao PREO.

Art. 464. Realizar concretagem por caminhdo gerando bloqueio total ou parcial das
vias publicas sem a devida licenca, conforme disposto no art. 127 deste Codigo.

Valor da Multa: 60 (sessenta) UPMs por infracdo — ao PROP e ao PREO.
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Art. 465. Obstruir as redes pluviais com residuos de concreto, conforme disposto no
art. 127 deste Cdédigo.

Valor da Multa: 60 (sessenta) UPMs por infracdo — ao PROP e ao PREO.

Art. 466. Infringir as leis e os decretos federais, estaduais ou municipais relativos a
defesa dos aspectos paisagisticos, ambientais e culturais, dos monumentos e das construcdes
tipicas.

Valor da Multa: 60 (sessenta) UPMs ao dia - ao RESP.

Art. 467. Descumprir o horario do uso de perfuratriz, bate-estacas, martelo
hidraulico, britadeira, martelete rompedor, serras e similares.

Valor da Multa: 100 (cem) UPMs ao dia - ao PROP e ao PREO.

Art. 468. Dificultar a agdo ou circulagéo fiscal.

Valor da Multa: 40 (quarenta) UPMs por infracdo - ao PROP e ao PREO.
Art. 469. N&o obedecer a determinagéo constante na intimacgdo/notificacao.
Valor da Multa: 50 (cinquenta) UPMs - ao RESP e ao PREO.

Art. 470. Nao cumprir intimacdo para desmonte, demoli¢do ou qualquer providéncia
prevista na legislacéo.

Valor da Multa: 250 (duzentos e cinquenta) UPMs ao dia - ao PROP e ao PREO.
Art. 471. N&o obedecer a ordem de recomposic¢ao do dano.

Valor da Multa: 250 (duzentos e cinquenta) UPMs ao dia - ao PROP e ao PREO,
simultaneamente.

Art. 472. Colocar nos logradouros publicos, dispositivos ou instalacdes de qualquer
natureza, bem como exercer qualquer atividade, inclusive por concessionarias de servicos
publicos, sem licenca ou em desacordo com ela.

Valor da Multa: 40 (quarenta) UPMs ao dia, além da imediata apreensdo de todo
material e pagamento das despesas de armazenamento no valor de 5 (cinco) UPMs ao dia - ao
PREO e a empresa instaladora ou conservadora.

Art. 473. Nao obedecer, conforme disposto no art. 156 deste Codigo, ao fechamento
ou isolamento de vdo a menos de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) de terreno
vizinho, ou 0,75m (setenta e cinco centimetros) nas paredes perpendiculares a linha diviséria
do terreno.

Valor da Multa: 90 (noventa) UPMs por véo ao dia - ao PROP e ao PREO.

Art. 474, Desaguar irregularmente aguas pluviais oriundos de telhados em lotes
vizinhos ou vias publicas.
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Valor da Multa: 80 (oitenta) UPMs ao dia - ao PROP e ao PREO.
Art. 475. Executar obras sem a tela de protecéo.
Valor da Multa: 90 (noventa) UPMs ao dia - ao PREO ou ao RESP.

Art. 476. Realizar ligacdo de qualquer tubulagéo ao interior da caixa de ralo ou da
boca de lobo.

Valor da Multa: 30 (trinta) UPMs por infracdo - ao PROP e ao PREO.

Art. 477. Realizar, ou iniciar, a ligacdo do sistema de esgoto do imovel a rede de
drenagem sem a prévia autorizacdo do Poder Publico Municipal.

Valor da Multa: 80 (oitenta) UPMs por infracédo - ao PROP e ao PREO.

Art. 478. N&o recompor as condi¢Ges originais da via publica em caso de
intervencdo na mesma.

Valor da Multa: 15 (quinze) UPMs por infracdo/dia - ao PROP, ao PREO e ao
RESP.

Art. 479. Lancar ou vazar efluentes de esgoto ou aguas servidas, provenientes do
imovel, sobre a via pablica.

Valor da Multa: 40 (quarenta) UPMs por infracdo/dia - ao PROP e ao PREO.

Art. 480. O valor da multa sofrera um reducéo de 30% (trinta por cento) se for paga
no prazo de até 15 (quinze) dias, apos a lavratura do auto de infracao.

TITULO IX
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 481. Os projetos aprovados, licenciados e que ndo tenham suas obras iniciadas
até a data da publicacdo deste Cddigo, deverdo ser concluidos num prazo de 24 (vinte e quatro)
meses ou adaptados de acordo com as normas deste Cdodigo e da Lei de Zoneamento de Uso e
Ocupacdo do Solo, sob pena de caducidade da licenca e/ou do projeto.

Art. 482. Podera o Poder Publico Municipal requerer que o interessado apresente 0s
documentos exigidos como requisito para aprovacdo de processos, através de novas
tecnologias que visem a desburocratizacdo, agilidade do processo administrativo e seguranca
do acervo técnico da Administracdo Publica.

Art. 483. Aplica-se aos processos de aprovacao de projetos, licenciamentos de obras,
de aprovacdo de parcelamento do solo, sem despacho decisorio, a legislagdo em vigor & época
do protocolo, desde que protocolados até a data da publicacdo deste Codigo.

Paragrafo Unico. O interessado podera optar a qualquer tempo pela analise integral
de acordo este Codigo.

86



Art. 484. As modificacdes de projetos aprovados e licenciados serdo analisadas sob a
nova legislacdo, quando:

| - houver alteracdo de uso ou categoria de uso da edificacéo;

Il - houver acréscimo superior a mais de 5% (cinco por cento) na area total

construida;
I11 - houver alteracdo em mais de 5% (cinco por cento) na taxa de ocupacéo.

Art. 485. E de responsabilidade do interessado da obra informar a Administracio
Pablica Municipal todo ato ou fato impeditivo para o cumprimento dos prazos estipulados
neste Codigo.

Art. 486. Os casos omissos que requeiram interpretacdo juridica para aplicacdo deste
Caodigo serdo analisados pela Procuradoria-Geral do Municipio.

Art. 487. A partir da vigéncia do novo Plano Diretor todos 0s casos omissos e
davidas técnicas urbanisticas serdo analisados pelo Conselho Municipal da Cidade (CONCID).

Art. 488. A partir da vigéncia do novo Plano Diretor todos os processos submetidos
a Comissdo Municipal de Desenvolvimento Urbano (CMDU) passardo a ser competéncia do
CONCID.

Art. 489. As alteracdes neste Codigo deverdo estar em consonancia com o Plano
Diretor Municipal de Desenvolvimento Sustentavel.

Art. 490. Integram este Cadigo os seguintes Anexos:

I — Anexo | — Escadas;

Il — Anexo Il — Perfil de Calgadas;

I11 — Anexo Il — Carimbo Padrao;

IV — Anexo IV — Placa de Obra;

V — Anexo V — Ficha de Autodeclaracéo;

VI — Anexo VI — Relacdo dos Documentos Necessarios;
VIl — Anexo VII — Relacdo de Desenhos Necessarios;
VIl — Anexo VIII — Conceitos e Siglas.

Art. 491. Este Cddigo entrard em vigor na data de sua publicacdo, ficando
revogadas as disposicbes em contrario, especialmente 0s seguintes atos normativos e
dispositivos:

I - Lein®109, de 16 de novembro de 1979;

Il - Lein®1.252, de 14 de dezembro de 1993;
Il - Lei n® 1.056, de 26 de fevereiro de 1991;
IV - Lei n° 1.085, de 10 de outubro de 1991;
V - Lei n® 1.089, de 24 de setembro de 1991;
VI - Lei n°® 1.265, de 23 de agosto de 1994;
VII - Lei n°® 1352, de 16 de maio de 1996;
VIII - Lei n° 1469, de 27 de julho de 1999;
IX - Lei n®1.353, de 16 de maio de 1996;

X - Decreto n° 27, de 1978;
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XI —arts. 5°a 26 da Lei n°® 2.916, de 26 de fevereiro de 2018;
XII —art. 15 da Lei n® 2.282, de 18 de junho de 2010.

Cabo Frio, 31 de outubro de 2022.

JOSE BONIFACIO FERREIRA NOVELLINO
Prefeito
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ANEXO |

1.80

LEI COMPLEMENTAR N° ...... ,DE ....... DE ....ccccvvnn. DE 2022.
ESCADAS
DUTO SAIDA
DE AR 1,02m*
DUTO ENTRADA
DE AR
1.00m# * 210 'I'
i't
dl"‘m 01] 02 02] 0] o[ o8] 07] 08
s¢ &
1 | | I T | .
| 1.20 r= 2 * ==
. +
- 11%0,30=2,40 1,35
TECAMARA 0.30 ;
L& @ -TT'ET 18] 15| 14 13| 12111 | 10| 09

89




ANEXO II
LEI COMPLEMENTAR N°......, DE ....... DE ..o DE 2022.

PERFIL DE CALCADAS

C'« Y

=

l“ =T 1L IIE=1IE= === =]
e 1 :III:\H:III ===
H \:IIIZHZIHWII ‘ |
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ANEXO Il
LEI COMPLEMENTARNC......,DE ... DE .................... DE 2022.

CARIMBO PADRAO

AREA:  TERRENO: 000,00 TOTAL POR UNIDADE: AREA TOTAL EXISTENTE:
AREA COMPUTAVEL: 000,007 000,007
INDICE DE APROVEITAVENTO: 00,00 m? (térreo + superior) AREA TOTAL A DEMOLIR:
INDICE DE APROVEITAMENTO BASICO: 222-201[*;1_& ) -
TAXA DE OCUPAGAO: 00,00% . CONSTRUIR:
TAXA DE PERVEABILIZAGAO: 00,00% ::E: (z;ss:o;z.%(;n; 000,00m?
(T"’;‘:‘ di’f‘ ﬁg"m AREA TOTAL TERREO: 00,00
G e AREA TOTAL SUPERIOR: 00,00 ¥
AREA TOTAL CONSTRUIDO: 00,00 m*
- BEN-
TiTuLo: @
PROJETO PARA ....=..... DE UMA EDlFlCACAO DE g
) ) a
Uso..2..., .20 E ... . SITUADA .8 . 2
CABO FRIO -RJ g Te}
=)
g
PROPRIETARIO (PROP.):
AUTOR DE PROJETO (PRPA): Q
RESP.TECNICO (PREO):
PROCESSO: PRANCHA' DATA: LEGENDA: T
(@)
0 0 ESCALA: o o)
INDICAR (@)}
——
CARIMBO: PROJETO: N
Nome da planta ou plantas R
Te
<
o
PMCF:
=)
(e))
é“t—
LIVITE DO PAPEL =
z: 10
175 Ly
71

L
1
: 185
;

OBS.: MEDIDAS EM MILIMETROS

LEGENDA:

1. Construgéo, Legalizagdo, Reforma ou Demoligdo

2. Residencia Unifamiliar, Residencia Multifamiliar Vertical, Residéncia Multifamiliar
Horizontal, Edificagdo Residencial Comunitaria, Residéncia de Interesse Social, Edificagdo
destinada a Hospedagem, Edificagdo destinada ao Recebimento de Grupo de Turista,
Edificagdo Comercial, de Servigos, Industrial, Mista e Outras

3. Somente em casos de Reforma - Informar COM ou SEM acréscimo de area

4. Somente em casos de Reforma - Informar COM ou SEM mudanga de uso

5. Enderego - Informar enderego completo conforme RGI
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ANEXO IV
LEI COMPLEMENTAR N° ......

PLACA DE OBRA

TIPO DE EDIFICACAO

NUMERO DE PAVIMENTOS: 00

RUA 0, LOTE 00, QUADRA 00, BAIRRO 00

TERRENO ATE. N° UNID. T. OCUP.
000,00 m? 000,00 m? 000 00,00%
N° PROCESSO VALIDADE DA LICENGA
00000 / 0000 00/00/00

AUTOR DE PROJETO

N° CAU OU N° CREA

ARQUITETO OU ENGENHEIRO

RESPONSAVEL TECNICO

N° CAU OU N° CREA

ARQUITETO OU ENGENHEIRO

30

OBS.: MEDIDAS EM CENTIMETROS
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19 19 135,13, 11.11, 14
T

... DE 2022.
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ANEXO V
LEI COMPLEMENTARNC ..., DE ... DE .................... DE 2022,

FICHA DE AUTODECLARACAO

FICHA DE AUTO DECLARAGAO PARA LICENGCA DE OBRAS E PARCELAMENTO DO SOLO

Mome do proprietario:

Endereco da obra (Rua, ndmero, quadra e lote, loteamento, bairro):

Coordenadas: Latitude: Longitude: CEP:
Mome do Autor do Projeto: CALYCRES ne:
E-mail:

Telefone:

) Marque se for Autor do projeto e Responsdvel Técnico, sendo preencher abaixo:

) Mome do Responsdwvel Técnico: CAUSCRES ne:

E-mail: Telefone:

Tipo de Licenca ou Autorizagao: (margue com urm X na opgao)

) Residencial () Comercial () Servicos (_)Saude () Industrial ) Misto

Mo caso de Uso Comercial, Servicos ou Industrial, informar tipo de Atividade: (A (B (O C

ITEMNS - DO TERREMNO SIn MNAD
1 |Dimensdes do terreno e confrontantes est3o conforme escritura?
2 |O terreno tem aclive ou declive acidentados?
3 |Existem edificacgdes no terrenc?
4 |0 imdwvel & tombado ou possui mais de S0 anos?
5 |O imowel esta no entorno de bem tombado?
6 |Existe wegetac3o no terreno?
ITEMNS - DAS DIVISAS S MNAOC
7 |H& confrontac&o com bens tombados?
8 |Ha confrontacdoc com faixa de dominic de rodovias municipais, estaduais ou federais?
9 |Ha& confrontacd&o com areas publicas?
10 |H& confrontagdo com corpos d'agua ocu acidente geografico?
11 |H& proximidade com rede de transmiss3o de energia elétrica?
ITENS - DO LOGRADOURO S MNAOC
12 |O logradouro esta pavimentado?
13 |Possui meio-fio e devido alinhamento?
14 |0 terrenc € acessivel?

Autor do Projeto (P.R.P.A) Responsavel Técnico (P.R.E.O.)

Foto do Terreno (vista frontal): Mapa de Localizacdo (foto aérea):

DECLARC PARA OS5 DEVIDOS FINS QUE TODAS AS INFORMACOES INDICADAS A FOLHA 01 DA FICHA DE AUTO DECLARACAO SAD
MERDADEIRAS, QUE ASSUMOC TOTAL RESPONSABILIDADE, SUJEITANDO-ME AS SANCOES PENAIS, CIWVEIS E ADMIMITRATIVAS EM
CASO DE INOBSERVANCIA DO PRESCRITO MA LEGISLACAO EDILICLA MURMNICIPAL, INCLUSIVE D& MINHA RESPOMNSABILIDADE EM
CASC DE SU B\STITUIE:JEO DO RESPOMNSAVEL TECMICO CONFORME PRESCREVE O ART. 20 DO CODIGO DE OBRAS, LEI N2 1091979

"Art. 20 - Quando houwver substituicdo do responsavel pela execucdoe parcial ou total da obra. no decurso da mesma, o fato dewerd
Fer comunicado & Prefeitura Municipal, comn a descricio da obra até o ponto onde termina a responsabilidade de um e comeca a do
joutro e um reguerimento de substituicdo assinado pelo proprietdrio e pelos responsaveis anterior e atual.”
E DAS SAMCOES ADMIMISTRATIVAS PREVISTAS MO ART. 21 DO CODIGO DE OBRAS, LEI M2 109/1979:

‘Art 21. Além das penalidades previstas no Cédigo Civil. os Profissionais registrados na Prefeitura ficam sujeitos a:

— Suspensdo da matricula na Prefeitura Municipal pelo prazo de 06 (seis) meses a 02(dois) anos, a critério da Prefeitura e de
pocordo com a infracdo guando:

B} Omitirem nos projetos a existéncia de curso de agua ou de topografia acidentada gue exija obras de contencdo do terrenoc:
b) Apresentarem projetos em ewidente desacordo com o local ou falsearem medidas. cotas e demais indicaces do desenho:
Ic) Executarem obras em flagrante desacordo com o Projero aprovado:

) Modificarem os projetos aprovados, introduzindo-lhes alteragdes na forma geomeéetrica, sem a necessaria licenca;

) Falsearem calculos, especificacies & memdrias em evidente desacordo com o projeto;

F) Acobertarem o exercicio ilegal da profiss&o:

) Rewelarem impericia na execucdo de gualguer obra, werificada por comissdo de técnicos nomeados pelo Prefeito Municipal;
h) Iniciarem a obra sem projeto aprowvado e sem licenca;

) Entravarem ou impedirem a boa marcha da fiscalizacdo.

Autor do Projeto (P.R.P.A) Responsawvel Técnico (P.R.E.O.)




LEI COMPLEMENTAR N°

ANEXO VI

DOCUMENTAGCAO ATOS ADMINISTRATIVOS

DE 2022.

ANEXO VI - DOCUMENTOS NECESSARIOS DE ACORDO COM CADA ATO ADMINISTRATIVO

Ficha de Documentos do
Requerimento - - ~_ |Documentos proprietario
em nome do | G20 do projeto | projto de. Ceriddo ko comprovagio| 10 | Pessoa | pessoa Fotos Certficado de
ATOS proprietario 0 ¢ Taxa de Ig e{I ez cj)tament 01 Cépia de débitos| de pro prieda%e profissional | Fisica: |Juridica:| ART/ ART/RRT) das Foto | aprovacdo no
ADMINISTRATIVOS  |((assinado pelo © gal. gotament| 4, nrojeto prop (copia Cépia | Contrato | RRT |Execucéo [fachadas| Aérea CBMERJ
L (somente |Certiddo| (+03 cOpias | o sanitario do IPTU | do Imovel e/ou . . | ; .
proprietério, p P aprovado carteira |identidade| Social e |Projeto| de Obra e
e para paga apos (+02 copias contrato de
profissional ou N . - CREA/ e CPF | CNPJ) calcada
terrenos aprovacéo) apos locacéo
procurador) : ~ CAU)
vazios) aprovagao)
IAprovacgao de Projeto X X X X X X X X X X X X
Licenca para Construgéo X X X (1) X X X X X X X X
IAprovacao da
Modificagdo de Projeto X X X X X
X
IAprovado
Licenca para Demolicdo X X (5) X X X X X X X X
Renovagédo de Licenca
para Construgéo
Certiddo de Alinhamento
ou Logradouro ou X X X X X (3) X (3) X
Numeracéo
Certiddo de Zoneamento X X X X (3) X (3) X
Certiddo de Parametros
Urbanisticos X X X X@) X@) X
Certidao de Habite-se X X X X (6)
IAutorizagdo para X
Reformas (7) X X X (5) X X X X X X X X
Autorizacdo para X X X X (5) X (5) X X X X X X X X X
Instalacdes Provisoérias
IAutorizagdo para X
Construgéo de Muro X X X X X
Consulta Prévia X (2) X X (3) X (3) X X

NOTAS:

(1)
()

4
()

)

Quando da abertura de novo processo

05 copias (01+04 copias apos aprovagao)
Proprietario ou Requerente

ART ou RRT de Levantamento

03 copias (01+02 apds aprovacéo)
Paras as edificagOes obrigatorias
Apresentar Certiddo de Habite-se
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ANEXO VII
LEI COMPLEMENTAR N°......, DE ....... DE ..o DE 2022.
DESENHOS ATOS ADMINISTRATIVOS

ANEXO VIl - DESENHOS NECESARIOS DE ACORDO COM CADA ATO ADMINISTRATIVO
PLANTAS
ATOS ADMINISTRATIVOS PROJETO DE
PLANTA TOPOGRAFICA PLANTA DE PLANTADE |[PLANTABAIXAE| ESGOTAMENTO
OU PLANIMETRIA LOCALIZACAO SITUACAO COBERTURA SANITARO CORTES FACHADAS
IAprovacéo de Projeto/ Licenca para Construgéo X (1) X X X X X
IAprovagao da Modificagéo de Projeto Aprovado X (1) X X X X X
Licenca para Demoligédo X
Renovacgédo de Licenca para Construgao JOGO DE PLANTAS DO PROJETO APROVADO
Certiddo de Alinhamento ou Logradouro ou X (2)
Numeracao
Certiddo de Zoneamento X
Certiddo de Parametros Urbanisticos X
Certiddo de Habite-se JOGO DE PLANTAS DO PROJETO APROVADO
IAutorizagdo para Reforma X X X X X
Auto_rlz’af;ao para Instalag6es X X X X X
Provisorias
Consulta Prévia X (1) X X X X

(1) No caso de terrenos acidentados
(2) Para solicitagdo de Certidao de Logradouro ou de Numeragéo, a planta de localiza¢éo podera ser substituida por imagem de satélite com a devida localizagdo, com suas respectivas coordenadas geogréaficas

95



ANEXO VIII
LEI COMPLEMENTARNC ......, DE ....... DE ... DE 2022.

CONCEITOS

ABANDONO NOTORIO DA EDIFICACAO - caracterizado quando alguém, sem manifestar
seu proposito, deixa ao desamparo sua obra.

ACESSIBILIDADE - condicdo de utilizacdo segura e com autonomia assistida ou total de
espacos, equipamentos urbanos, mobiliéarios, edificagdes, servicos de transporte e seus
dispositivos, meios de comunicacgdo e informacdo por parte de todas as pessoas com algum
tipo de deficiéncia ou mobilidade reduzida.

AFASTAMENTO — 0 mesmo que "recuo por afastamento”.

AGUA CINZA CLARA — &guas provenientes do chuveiro, banheira, lavatorio, tanque e
maquina de lavar roupa, conforme definicdo da NBR 16.783 da ABNT.

AGUA PLUVIAL - agua provinda das chuvas, que é coletada pelos sistemas urbanos de
saneamento basico nas chamadas galerias de &guas pluviais podendo ter tubulacéo propria.

ALINHAMENTO - linha projetada, locada ou indicada pelo Poder Publico Municipal, para
marcar o limite entre a propriedade privada e o logradouro publico.

ALTURA - serd medida para cada construcdo isoladamente e consiste na medida entre o nivel
mais baixo do pavimento térreo até a parte superior da laje de cobertura do Gltimo andar.

ALTURA BASICA DA EDIFICACAO - medida entre a cota de nivel média da testada do lote
até o nivel do teto do ultimo pavimento, respeitado o indice de aproveitamento basico,
considerando qualquer elemento construtivo, exceto a altura dos equipamentos edificados ou
instalados. No caso de construgbes em blocos esta altura sera medida para cada construcdo
isoladamente,

ALTURA DOS EQUIPAMENTOS - altura reservada para a cumeeira do telhado e
equipamentos edificados ou instalados.

ALTURA MAXIMA DA EDIFICACAO - medida entre a cota de nivel média da testada do
lote até o nivel do teto do ultimo pavimento, respeitado o indice de aproveitamento maximo,
considerando qualquer elemento construtivo, inclusive a altura dos equipamentos edificados
ou instalados. No caso de construgdes em blocos esta altura serd medida para cada construcao
isoladamente.

ALVARA - licenca administrativa para realizacdo de qualquer obra ou exercicio de atividades,
que se caracteriza pela guia quitada referente ao recolhimento das taxas relativas ao tipo de
obra ou atividades licenciadas.

ANDAIMES - séo armacdes provisorias de prumos, tabuas e outros elementos, sobre os quais
0s operarios trabalham durante a obra.
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ARBORIZACAO URBANA - elementos vegetais de porte arboreo localizados dentro de uma
cidade, como as arvores plantadas em calgadas, assim como parques e pragas nao
caracterizadas como Areas de Preservacdo Permanente.

AREA COMPUTAVEL - somatdrio das areas cobertas de uma edificacdo consideradas para
efeito do célculo do indice de aproveitamento, nos termos dispostos na legislacdo pertinente.

AREA CONSTRUIDA - somatorio das areas computaveis e ndo computaveis por pavimento
de uma edificacdo, inclusive as ocupadas por paredes e pilares.

AREA REAL: Medida da superficie de quaisquer dependéncias, ou conjunto de dependéncias,
cobertas ou descobertas da edificacdo, nela incluidas as superficies das projecdes de paredes,
de pilares e demais elementos construtivos, calculados conforme NBR 12721 da ABNT,

AREAS DE RISCO - s&o areas consideradas improprias ao assentamento humano por estarem
sujeitas a riscos naturais ou decorrentes da acdo antropica.

AREA MINIMA - menor area de lote ou fracdo permitida pela Zona ou Eixo em que esta
inserida.

AREA NAO COMPUTAVEL - somatério das areas cobertas de uma edificacio ndo
consideradas para efeito do calculo do indice de aproveitamento, nos termos dispostos na
Legislacdo pertinente.

AREA NAO EDIFICAVEL (AREA NON AEDIFICANDI) - 4rea na qual a legislagdo em
vigor nada permite construir ou edificar.

AREAS PERMEAVEIS - parte do terreno que ndo possui revestimento de piso, permitindo
que a agua da chuva penetre no solo.

AREA TOTAL CONSTRUIDA - somatdrio das areas computaveis e ndo computaveis de
todos os pavimentos de uma edificagéo, inclusive as ocupadas por paredes e pilares.

BALCOES, VARANDAS E SACADAS - espacos externos abertos da edificacio, projetados
em balango, com ventilacdo permanente, podendo ser cobertos ou descobertos, com dimensdes
maximas estabelecidas neste Cadigo.

CAIXA DE ROLAMENTO - parte da via destinada a circulacdo de veiculos, motorizados ou
ndo, identificada por elementos separadores ou por diferenca de nivel em relacdo as calgadas,
podendo conter uma ou mais faixas de rolamento e, quando houver, o estacionamento de
veiculos, ciclofaixas e sarjetas, nela, sdo excluidos 0s passeios e canteiros centrais.

CALCADA - parte da via, normalmente segregada e em nivel diferente, ndo destinada a
circulacdo de veiculos, reservada ao transito de pedestres e, quando possivel, a implantacéo de
mobiliario urbano, sinalizacdo, vegetacdo e outros fins, subdividida conforme Anexo Il —
Perfil das calcadas.

CERCAMENTO - delimitacdo do lote mediante a utilizacdo de grades, alambrados, muros ou
solugdes mistas.
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CERTIDAO DE ALINHAMENTO - é o documento que informa a linha divisoria, aprovada
pelo Poder Publico Municipal entre a propriedade particular e a via publica.

CONSULTA PREVIA - documento que estabelece diretrizes urbanisticas bésicas para
elaboracgéo de projeto arquiteténico, sem gerar direito ao interessado.

CERTIDAO DE HABITE-SE — ato administrativo que confere habitabilidade ao imdvel.

CERTIDAO DE LOGRADOURO - comprova a denominacdo oficial da rua, avenida,
travessa, alameda, estrada, beco, caminho, ladeira, largo, praca, ponte, serviddo e rotatoria do
municipio.

CERTIDAO DE NUMERAGCAO - ¢ aquela que comprova a numeracao oficial dos iméveis no
municipio.

CERTIDAO DE PARAMETROS URBANISTICOS - é a certiddo que informa a zona ou eixo
em que o imovel esta situado e os parametros urbanisticos, conforme Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupacao do Solo e Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel.

CERTIDAO DE ZONEAMENTO - é a certiddo que indica a macrozona e a zona ou eixo em
que o imdvel se situa conforme indicado no Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel e
na Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacdo do Solo.

COLETA SELETIVA - ¢ a coleta diferenciada de residuos que foram previamente separados
segundo a sua constituicdo ou composicdo, ou seja, residuos com caracteristicas similares sdo
selecionados pelo gerador, que pode ser o cidaddo, uma empresa ou outra instituicdo, e
disponibilizados para a coleta separadamente.

CONSTRUCAO - qualquer obra, erigida com materiais slidos e estaveis, que resulte em
edificacdo nova executada em terreno ndo edificado ou onde haverd ampliacdo ou demolicéo
total da construcéo existente.

CURVAS DE NIVEL - linhas que ligam pontos de igual altitude, tomando-se como referéncia
a altitude de zero, no nivel do mar.

DEFICIENCIA - terminologia genérica para englobar toda e qualquer deficiéncia, definida por
seis categorias: sensorial, relacionada aos sentidos - audicdo e visdo; fisica, relacionada aos
movimentos, ndo importa a origem e a gravidade da lesdo; intelectual, relacionada ao
funcionamento das atividades cerebrais que se expressam na chamada inteligéncia; multipla,
mais de um tipo de deficiéncia na mesma pessoa; e psicossocial, transtorno psiquiatrico.

DEMOLICAO - desmontagem total ou parcial da edificacdo, salvo a decorrente destruicdo da
acao de fendmenos naturais ou sinistro.

DESENHO UNIVERSAL - desenho que propde ambientes, servigos, programas e tecnologias
acessiveis, utilizaveis equitativamente, de forma segura e autbnoma por todas as pessoas, na
maior extensao possivel, sem que precisem ser adaptados ou readaptados especificamente.

DRENAGEM URBANA - conjunto de medidas que tenham como objetivo minimizar os

riscos que a populacdo estd sujeita, diminuir 0s prejuizos causados por inundagfes e
possibilitar o desenvolvimento urbano de forma harmdnica, articulada e sustentavel.
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EDIFICACAO - conjunto formado por qualquer obra de engenharia da construcao, concluida
e entregue para uso, com seus elementos complementares.

EDIFICACAO CONVENCIONAL — conjunto formado por qualquer obra de engenharia da
construcdo realizada através de técnicas construtivos convencionais.

EDIFICACAO NAO CONVENCIONAL - conjunto formado por qualquer obra de engenharia
da construcdo realizada através de técnicas construtivos ndo convencionais, tais como
contéineres, estrutura em placa cimenticia e modulos metélicos.

ESCAVACOES - ato de remover grandes quantidades de terra de um terreno, seja para
descartar ou mover para outro ponto da obra.

ESTACAO RADIO BASE (ERB) - 0 conjunto de um ou mais transmissores e receptores
destinados a prestacdo de servicos de telecomunicacdes.

ESTUDO DE IMPACTO AMBIENTAL (EIA) —relatorio técnico onde se avaliam as
consequéncias para o ambiente decorrentes de um determinado projeto. Nele encontram-se
identificados e avaliados de forma imparcial os impactos que um determinado projeto podera
causar no ambiente, assim como apresentar medidas mitigadoras e compensatorias.

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA (EIV) - estudo detalhado dos impactos que o
empreendimento gera ao Seu entorno, em razdo de seu porte e/ou atividades que serdo
exercidas. Uma vez conhecidos os impactos, sdo tracadas as diretrizes que 0s atenuem,
proporcionando melhores condicBes de habitabilidade, conforto e seguranca a vizinhanga.

FACHADA ATIVA - corresponde a ocupacdo da fachada localizada no alinhamento de
passeios publicos por uso ndo residencial com acesso aberto a populacédo e a abertura para o
logradouro, promovendo uso mais dinamico dos passeios publicos em interacdo com
atividades instaladas nos térreos das edificacGes a fim de fortalecer a vida urbana nos espacos
publicos e evitar a multiplicacdo de planos fechados na interface entre as construcdes e o
passeio publico.

FAIXA DE ACESSO - espaco de passagem da area publica para o lote. Esta faixa é possivel
apenas em calcadas com largura superior a 2,00m (dois metros). Serve para acomodar a rampa
de acesso aos lotes lindeiros, vegetacdo, toldos, propaganda e mobiliario mével como mesas de
bar e floreiras, sob autorizacdo do municipio, para edifica¢fes ja construidas.

FAIXA DE SERVICO - localizada entre o meio-fio e a faixa livre, com largura minima de
0,80 m (oitenta centimetros), destinada a colocacdo de arvores e canteiros, rebaixamento de
guia de acesso para veiculos ou pessoas com deficiéncia, poste de iluminacgdo, sinalizacdo de
transito e mobiliario urbano como bancos, parquimetro, caixa de correio e lixeiras.

FAIXA LIVRE - faixa da calcada destinada exclusivamente a circulagdo de pedestres,
integrada a rota acessivel, devendo ser continua entre lotes, plana, livre de obstaculos fisicos -
temporarios ou permanentes - e desniveis, onde as pessoas possam caminhar livremente,
dentro das condi¢fes de autonomia e segurancga, com largura minima de 1,20 m (um metro e
vinte centimetros) e 2,10 m (dois metros e dez centimetros) de altura livre.
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FICHA DE AUTO DECLARACAO — documento para obtencéo de projeto aprovado e licenca
de construcdo em terrenos vazios, conforme Anexo V — Ficha de auto declaragéo, pelo qual o
profissional responsavel declara informagdes sobre o terreno, sobre as divisas e o logradouro,
contendo foto do terreno e da aérea de localizacdo do lote. Através dela, o autor do projeto e
responsavel técnico se responsabilizam por todas as informacgdes indicadas, sujeitando-se as
san¢Oes cabiveis previstas em lei.

INDICE DE APROVEITAMENTO - relacéo entre a area computéavel e a area do terreno.

INDICE DE APROVEITAMENTO BASICO - indice de aproveitamento que fixara a area
total computavel permitida neste terreno.

INDICE DE APROVEITAMENTO MAXIMO - indice de aproveitamento que fixara a area
total computavel acima do indice de aproveitamento basico, adotado mediante contrapartida a
ser prestada pelo beneficiario.

INFRAESTRUTURA VERDE - consiste em planejar, projetar e manejar construcdes e
infraestruturas novas e existentes, como uma rede ecoldgica urbana que reestrutura a
paisagem, e mitiga alguns impactos advindos da urbanizagdo convencional, como redugdes de
gases do efeito estufa, prevencdo de enchentes e deslizamento, reducdo das ilhas de calor,
reducdo do consumo de energia, producédo de alimentos, melhoria da saude fisica e mental das
pessoas, melhoria da biodiversidade nativa.

INSTALACOES PROVISORIAS — instalaces/edificacBes convencionais ou ndo
convencionais temporarias onde se desenvolvem atividades e operacfes de apoio que sdo
previstas para serem removidas ao fim da fase de ocupacdo e operacao do imovel.

INTERDICAO - ordem e ato de fechamento e desocupacio do imével em situacéo irregular ou
de risco em relacdo as condigdes de estabilidade, seguranca ou salubridade.

LOGRADOURO - toda a superficie do municipio destinada a circulacdo publica de veiculos e
pedestres, oficialmente reconhecida e designada por uma denominacéo, incluindo pragas, ruas,
avenidas e travessas.

LOTE - terreno servido de infraestrutura basica cujas dimensdes atendam aos indices
urbanisticos definidos pela Lei de Zoneamento de Uso e Ocupac¢do do Solo para a zona ou
eixo em que se situe.

MOVIMENTO DE TERRA - modificacdo do perfil do terreno ou substituicdo do solo em
terrenos alagadicos ou que implique em alteracdo topografica superior a 1,50m (um metro e
cinquenta centimetros) de desnivel ou a 1.000,00 m3 (mil metros cubicos) de volume.

MULTIFAMILIAR - edificacdo destinada a mais de uma habitagéo no lote, subdividindo-se
em horizontal e vertical, sendo a primeira definida como edificagdes residenciais isoladas ou
geminadas e a segunda, edificacbes com no minimo uma residéncia sobreposta, sendo as
residéncias agrupadas verticalmente, em um ou mais blocos.

MULTIPROPRIEDADE - € o regime de condominio em que cada um dos proprietarios de um
mesmo imovel é titular de uma fracdo de tempo, a qual corresponde a faculdade de uso e gozo,
com exclusividade, da totalidade do imdvel, a ser exercida pelos proprietarios de forma
alternada.
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MURO DE ARRIMO - muro resistente, que trabalha por gravidade ou flexdo, construido para
conter macico de terra, empuxo das aguas de infiltracdo, sobrecarga de construcdo, sobre
aterro e situacOes similares.

PAVIMENTO - conjunto de areas cobertas ou descobertas em uma edificacéo, situadas entre o
plano de um piso e o teto imediatamente superior, quando houver, admitindo-se um desnivel
méaximo de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros).

PAVIMENTO SEMIENTERRADO - pavimento que tiver o nivel de sua laje de cobertura até
1,20m (um metro e vinte centimetros) do perfil natural do terreno, contado a partir da menor
cota da calcada em relacdo ao terreno, podendo ser habitado e destinado a permanéncia
humana sendo computado no indice de aproveitamento da edificacdo, previsto na Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo.

PAVIMENTO SUBSOLO - pavimento localizado abaixo do pavimento térreo ou
semienterrado, que quando ndo computado no indice de aproveitamento da edificacdo, previsto
na Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacdo do Solo, ndo poderd ser habitado ou destinado a
permanéncia humana.

PAVIMENTO SUPERIOR — pavimento cujo nivel esta sobre o pavimento térreo.

PAVIMENTO TERREO - aquele definido pelo projeto para cada edificacio isoladamente ou
em conjunto, respeitando-se uma diferenca ndo superior a 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros) indicado a partir da menor cota da calgada em relacédo ao terreno.

PAVIMENTO TECNICO - conjunto de areas cobertas ou descobertas, situado acima do
ultimo pavimento de uma edificacdo, devendo a area coberta possuir no maximo 15% de area
construida em relacdo a area do pavimento inferior, reservado a equipamentos edificados ou
instalados.

PAVIMENTO TIPO — pavimentos que se repetem em planta em um edificio.

PAVIMENTOS POR NIVEIS — pavimentos indicados por niveis contados a partir da menor
cota da calcada em relacdo ao terreno.

PERGULA - estrutura horizontal, composta de vigamento regular ou grelha, sustentada por
pilares, construida com um teto vazado.

PERMEABILIDADE DO SOLO - propriedade que o solo apresenta de permitir 0 escoamento
da &gua através dele, evitando o escoamento superficial, retardando ao maximo sua entrada no
sistema de macrodrenagem para ndo o sobrecarregar e evitar alagamento.

PERMEABILIDADE VISUAL - somatéria das areas das aberturas de grades, cercas e muros e
dos elementos vazados permanentemente, sendo considerados 100% (cem por cento)
permeaveis visualmente os alambrados e vdos em materiais transparentes.

PESSOA COM DEFICIENCIA - Aguela que tem impedimentos de longo prazo de natureza
fisica, mental, intelectual ou sensorial, 0 qual, em interacdo com uma ou mais barreiras, pode
obstruir sua participagdo plena e efetiva na sociedade em igualdade de condigdes com as
demais pessoas.
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PESSOA COM MOBILIDADE REDUZIDA - aquela que tenha, por qualquer motivo,
dificuldade de movimentacdo, permanente ou temporaria, gerando reducdo efetiva da
mobilidade, da flexibilidade, da coordenacdo motora ou da percepcdo, incluindo idoso,
gestante, lactante, pessoa com crianca de colo e obeso.

PISTA DE ROLAMENTO - é o0 espaco, dentro da caixa da via, onde sdo implantadas as faixas
de circulacdo e, quando houver, o estacionamento de veiculos.

PLATAFORMA DE SEGURANCA - armacdo provisOria de prumos, tadbuas e outros
elementos — elevada do chéo, para protecdo contra queda de trabalhadores, objetos ou material
de construcdo sobre a pessoa e propriedades.

RECUO POR AFASTAMENTO - distancia entre o limite da construcdo e a divisa do lote a
que esté localizada, podendo ser afastamento frontal, lateral e de fundos, de acordo com as
respectivas divisas, indicada como “afastamento” pela Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagao
do Solo.

RECUO POR ALINHAMENTO - distancia proveniente do afastamento por mudanca do
alinhamento, incorporando ao logradouro puablico uma area de terreno de propriedade
particular adjacente ao mesmo logradouro, a fim de possibilitar a implantacdo ou modificacao
de alinhamento aprovado pelo Municipio.

REFORMA € o conjunto de obras que substitui parcialmente os elementos construtivos de
uma edificacdo, com ou sem mudanca de uso, sem modificar, entretanto, a area total
construida, a altura da compartimentacgéo e cuja demolicdo ndo ultrapasse 50% (cinquenta por
cento) da edificacdo existente.

RELATORIO DE IMPACTO AMBIENTAL (RIMA) — Documento técnico multidisciplinar
com objetivo de realizar avaliagdo ampla e completa dos impactos ambientais significativos e
indicar as medidas mitigadoras correspondentes.

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA (RIV) - resume e simplifica os estudos e
dados contidos no Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV).

RESIDENCIA/UNIDADE RESIDENCIAL - edificagdo com a finalidade de moradia,
dispondo pelo menos de espaco para dormitério, banheiro e cozinha, de uso exclusivo para as
pessoas que habitam a unidade.

RESIDENCIA COMUNITARIA — edificacBes destinadas & educacdo, satide, assisténcia social
e religiosa, tais como pensionatos, internatos estudantis, orfanatos, alojamentos, mosteiros,
conventos, casas de apoio a dependentes quimicos, casas de repouso, dentre outros com
caracteristicas compativeis com a presente definicao.

RESIDENCIA DE INTERESSE SOCIAL - tipo de edificacio destinada a populagio cujo
nivel de renda dificulta ou impede o acesso a moradia através dos mecanismos normais do
mercado brasileiro.

RESIDENCIA MULTIFAMILAR HORIZONTAL - destinada a mais de uma unidade
residencial no lote, isoladas ou geminadas.
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RESIDENCIA MULTIFAMILAR VERTICAL - destinada a mais de uma unidade residencial
no lote, com no minimo uma residéncia sobreposta, sendo as residéncias agrupadas
verticalmente, em um ou mais blocos.

RESIDENCIA UNIFAMILIAR - destinada a uma tnica unidade residencial por lote ou fracio
e suas construgdes acessorias.

SANEAMENTO BASICO - conjunto de servicos, infraestruturas e instalacdes operacionais de
abastecimento de agua potavel, esgotamento sanitario, limpeza urbana e manejo de residuos
solidos, drenagem e manejo das aguas pluviais, limpeza e fiscalizacdo preventiva das
respectivas redes urbanas.

SERVICOS DE HOSPEDAGEM - edificagdo com unidades habitacionais destinadas ao uso
transitério mediante remuneracdo, tais como, hotéis, motéis, pensées, hospedarias, pousadas,
albergues, casas de comodos, camping e hotéis residenciais e assemelhados com cozinha
prépria nos apartamentos, incluindo, flats, apart-hotel, hotel residéncia, e assemelhados
destinados a ocupacéo transitdria.

SUSTENTABILIDADE - a¢6es e atividades humanas que visam suprir as necessidades atuais
dos seres humanos, sem comprometer o futuro das proximas geracdes. A sustentabilidade esta
diretamente relacionada ao desenvolvimento econémico e material sem agredir o meio
ambiente, usando os recursos naturais de forma inteligente para que eles se mantenham no
futuro.

TAPUME - armacao provisoria em material apropriado, usado para vedar uma obra, isolando-
a da via publica e protegendo os transeuntes de eventuais quedas de material.

TAXA DE OCUPACAO - porcentagem de projecdo horizontal da edificacdo em um lote,
gleba ou fracdo, que serad obtida através da divisdo da area de projecdo das edificacGes, pela
area total do lote, gleba ou fracdo.

TAXA DE OCUPACAO MAXIMA - porcentagem maxima de projecdo horizontal da
edificacdo em um lote, gleba ou fracdo, que sera obtida através da divisdo da area de projecéo
das edificacOes, pela area total do lote, gleba ou fracéo.

TAXA DE PERMEABILIDADE - porcentagem do terreno livre de qualquer edificacdo, que
ndo possui revestimento de piso ou que possui revestimento permeavel, permitindo a
infiltracdo de 4gua no solo.

TERRENO ACIDENTADO - todo aquele que apresentar, na area de implantacdo da obra, um
par de pontos distantes até 30,00 m (trinta metros) entre si, com diferenca de nivel superior a
5,00 m (cinco metros).

TERRENO EM ACLIVE - aquele cujas cotas de nivel que definem o perfil do terreno, sdo em
sua maioria superiores a cota de nivel médio da divisa frontal com a via.

TERRENO EM DECLIVE - aquele cujas cotas de nivel que definem o perfil do terreno, sédo
em sua maioria inferiores a cota de nivel médio da divisa frontal com a via.

TERRENO INCLINADO - aquele que apresenta alteragcdes de relevo superiores a 20% (vinte
por cento) em relacdo ao nivel da calcada, podendo ser em aclive ou declive.
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TERRENO PLANO - aquele que apresenta alteragdes de relevo inferiores a 20% (vinte por
cento) em relacédo ao nivel da calcada.

TESTADA MINIMA - medida frontal minima do lote ou frac4o voltada para via.
UNIDADE ADAPTAVEL - unidade residencial com condices de adaptacdo dos ambientes
para as caracteristicas de unidade internamente acessivel, observadas as especificacOes
estabelecidas nos Decreto Federal n® 9.451, de 26 de julho de 2018.
UNIDADE INTERNAMENTE ACESSIVEL - unidade que devera cumprir integralmente as
especificacbes de caracteristicas construtivas e recursos de acessibilidade, estabelecidos no
Anexo | do Decreto Federal n® 9.451, de 26 de julho de 2018.
VIA - faixa de terreno, convenientemente preparada para o transito de qualquer natureza,
podendo incluir pedestres, veiculos e animais, compreendendo faixas de rolamento,
acostamentos, ilhas, calcadas e canteiros, incluindo toda a area da faixa de dominio.

SIGLAS
ABNT — Associacgdo Brasileira de Normas Técnicas.
ANP — Agéncia Nacional de Petrdleo.
ATC — Area Total de Ocupacao.
CBMERJ — Corpo de Bombeiros Militar do Estado do Rio de Janeiro.
D.O.T.S. (Desenvolvimento Orientado ao Transporte Sustentavel) — Trata-se de um modelo de
planejamento urbano que propde bairros compactos, de alta densidade populacional e com
uma diversidade de usos no piso térreo da rua para atividades comerciais e servicos.
Contempla ainda espac¢os publicos seguros, que fomentam a interacao social.
EIA — Estudo de Impacto Ambiental.
EIV — Estudo de Impacto de Vizinhanca.
ERB - Estacdo Radio Base.
PRPA — Profissional Responsavel pelo Projeto Apresentado.
PREO - Profissional Responsavel pela Execucédo das Obras inclusive assentamento.
PROP — Proprietario, possuidor, promitente comprador ou cessionario, imitidos na posse.

REQ — Requerente titular do processo, qualquer que seja sua qualidade.

RESP — Responsavel pela infragdo, seja pessoa fisica ou juridica, constatado no ato da
fiscalizacéo.

RIMA — Relatério De Impacto Ambiental.
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RIV — Relatorio de Impacto de Vizinhanga.
SPDA - Sistema de Protecdo Contra Descargas Atmosféricas.

UPM — Unidade Padréo Municipal.
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