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PROJETO DE LET DE PARCELAMENTO DA TERRA
LET N® , DE DE _ DE 1979
Regula o Parcelamento da Terra no Municipio de Cabo Frio, Esta
do do Rio de Janeiro '
0 PREFEITO MUNICIPAL DE CABO FRIO, ESTADO DO RIO DE JANEIRO
Fago saber que a Cﬁmara'Municipal, tendo em vista o bem- esfar
‘pOblico, aprove e eu sanciono a seguinte Lei:
CAPITULD X
DAS DISPOSICUES GERAIS )
8ECR0 I
DAS RESTAIGOES
‘ ARTIGO 12 ~ O ato de parcelamentoc e prébrio'do Poder P(blico e
serdé autorizado pela Prefeitura Murnicipal cuondo e na forma cue  melhor
atender ao interesse coletivo, em conformidade com a 1egislag§o em vigor.
- FRTIGO 29 ~ Considera-se Area Urbana do Municipio, pare efeitos

deste lei, toda drea constitufda pelos ndcleos urbanos consolidados, as/

L d ) 0} .
éreas jé parceladas e dreas contiguas, descritas ma Lei de Zoneamento.

FRTIGD 32 - Considera-se frea de Expansgo Urbana do Mupicipio;
para efeitos desta Lei; toda érea ndo parcelada e passivel de parcelamen

to para fins urbanos, delimitada e descrita na Lei de Zoneamento.:

ARTIGO 42 - Considera-se Area Rural toda a frea do Municipio ,

excluidas as Areas Urbanas e de Expansdc Urbans,

ARTIGO 52 - S0 serao aprovados arruamentos e parcelamentos em
terrenos que forem, a juizo da Prefeitura Municipal, considerados  pro-

prios para a edificag@o ou convenientes para urbanizacgfo,
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PRRfGHRFD UNlCD - Nfo sera admitido o parcelamento da Area Rural

para fins urbanos,

‘AHTIBO 62 - 56 poder§0 sér aprovados projetos de parcelamentos e
permitida abertura de vias em terrenos baixos e alagadigos; ou sujeitos:
a instabilidade,; desde que sejem previamente executadas, sem dnus para o
MUnlc{plo, as obras de estalelzagao, drenagem ou aterro necessarlas, se

gundo a legislagao em vigor e a c“iterio da, Prefextura MUn1c1pal.

ARTIGO 72 - Guando do emame do projeto de parcelamento; a Prefedi
tura Municipal poderd se for o caso, exigir a realizagéo de obras comple

mentares, visando compatibilizé-lo com a natureza circundante.

AATIGO 82 - SO p@dérﬁo ser arruados e parcelados terrenos cujo
projeto de parcelamento ndo pféjudique'florestas de preservagdo permanen
te e drvore ou grupo de frvores declaradas imunes ao corte medisnte ato
do Poder Pub1ico, cuja conservagao seja conveniente por motivo de sua lo

callzagao, raridade, beleza ou condigao de portausementese

PAR@C#AFG PQINQIRO - Con51deram~se de preservagao permanente, se
gundo a Lei Federal n® 4 771, de 15/09/76 - Codigo Florestal - as  flo-

restas e demeis formas de vegetagao natural situadass

a) ao longo dos rids ou de outro gualquer curso d'agua, em faixa

. L -
marginal cuja lergura minima ser@:

1) de 8 {cinco) metros para os rios de menos de 10 {dez) me~

Sl

 tros de }ﬁnguraﬁ

2) igusl & metade da largura dos cursos que mecam de 10 (dez)
a 200 (duzentos) metros de distfncie entre as margens;
.3}_de 100 {cem) metros para todos cs cursos cuja largura seja

superior a 200 {duzentos) metros.

: . .
b} ao redor das lagoas, lagos ou reservatdrios de dgua naturais /

ou artificiais;
c) nas nascentes, mesmo nos chamados "olhos d'dgua”, seja ocual -

for a sua situacglo topografica;
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d} no topo de morros, montes; montanhas e serras§

e] nas sncostas ou parte destas, com declividade supeior a 459
eculvalcnte a 100% ma linha de maior decliVE,

f) nas estingas, como fixadoras de dunas ou estabilizadoras de

e
mamue%

PARAGRAFQ SEGUNDD - Serfo consideradas ainda de preservagio pep

manente, as florestas e demais formas de vegetacdo natural destinadas:
1) gy

s
@

("
w

atenuar a erosdo das terras:

R b) a fixar as dunas;

c) a.Fcrmar faixas de pnoteggo ao longo das rodaviasé

d) a proteger sftios de excepcional beleza ou de valor cientifi
'_}:‘ﬁ co ou histérico%

e] a asilar exemplares da fauna ou flora ameagados de extingdo.

PRy ' : ARTIGOD 9¢ - Considera—-se "non aedificandi® uma faixa aoc longo
E -+ das margens da legoa de Araruama e do canmal Itajuru, com largura igual é

faixa de terrenos de marinha, em conformidade com a leclvlacao Federal s

s2lvo os ca805 aue obtiverem parecer favoravel da C,MGD,U

ARTIGC 102 - Quando os projetos de parcelamento envolverem obras
Ty em cansis, riocs ou lagoas ou interferirem com a rede rodovifria estadual,

: . deverdo ser acampanhados de pereceres emitidos pelas autoridades competen

. ' tes; inclusive a Superintendéncia Estaduel de Rios e Lagoas - SERLA, o
T » Departamento de Estrades de Rodagem ~ DER e a FundagSo Estadual de Enge

’ . . : rharia do Meio Ambiente - FEEMA,
S ARTIGO 112 - SO serd permitida a abertura de-logradouros e o

: parcelamento de terrenos cuja declividade for inferior a 452 {quarenta e

4

cinco graus), considerada 100% {cem por cents) a declividade maxima,

- ARTIGO 122 -~ Os projetos de iniciativa particular para abertura
de legradouros, deverso ser organizados de maneira a nac atingirem  nem
comprometerem propriedades de terceiros, ndo devendo desses projetos rg

.....

« P
sultar Onus para o Municipio,.
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ARTIGO 132 = A Prefeitura Municipal somente recebené, para cporty
na entrega ao domlnlo publico e respective denomlnagao, os logradouros owe

se encontrarem nas condlgoes previstas nesta Lei.

PRRAGRAFO UUNICO ~ A denominacfc e o emplacamento dos logradouros /
L . 2 ‘ s ’ g -] ~ hd Y
publices ou particuleres, assim como a numeragao das edificagoes, g priva

tiva do Poder Plblico Municipaf{

ARTIGO 142 - Enguanto os logradouros n§o forem aceitos pela Pre-
feitura Municipal, ma forma desta Lei, sen§ langado o imposto territorial

sobre a drea dos referidos logradouros,

:ARTiGD 159 - Gualguer alteragﬁu no projeto original de parcelamen
to devera Ser aprovada pela Prefeitura MunlClpal, sob pena de embargo,con

forme disposto no Art, 60; § 1?2 desta Lei,

ARTIGO 162 — NEo caberd é-PreFaitura Municipal'auqlquer responsas
bilidade pela dlferenga de medida dos lotes ou quadras que o interessado /
venha a encontrar, em relagao as medldas constentes dos projetos aprova-

dos,

ARTIGO 170 - Os responsdveis por parcelamentos nEo aprovados pela
Prefeitura Munlclpal ainda gue 1mplantados ou en fase de 1mplantagaa, te
rao o prazo de 60 (sessenta j dias, a partir da data de publlcsgao da pre

sente Lel, para legalizarem os parcelamentos; adaptando-os as exigéncias/

‘desta’ Lel, sob pena de embargo e demoligéo das obras porventura executadas.

ARTIGO 182 ~ 0Os progetOS de parcelamontos aprovados ate a data
da Dublicagao desta Lei terd o pra7o de 180 (cento e oitenta) dias para

sereni efetivados, sob pena de perda de validade da aprovagidy

PARﬁGRAFO PRIMEIRO -~ Considera-se parcelamento efetivado aquele

-

totalmente implantadoc de acordo com o projeto aprovadéf‘

PAB%GRAFO SEGUNDO « Caso a aprovagao de um projeto perca sua vali
dade, podené ser submetido novo projeto a Prefeitura Municipal, o qual de

verd estar de acordo com as exigéncias desta Lei e da Lei de Zoneamento,

.
- 56
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ARTIGO 19¢ = O aproveitamento do terrenc em lotes obedecerd ang pam

rametros fixados ra Lei de Zoneamento.

ARTICO 209 - Embora satisfazendo as exigéncias da presente Lei,gual
quer projeto de parcelamento pede ser recusado ou alterado, total ou papr

cialmente, pela Prefeitura, tendo em vista:

I, as diretrizes para o uso do solo municipal; estabelecidas em

planos oficlais em vigor;

IT, as diretrizes do desenvolvimento regional, estabelecidas em

planos oficiais em vigors

III, a defesa dos recursos naturais ou paisagfsticos e do  patrimd

nio natural de Municfpio;
A * I

IV, evitar excessivo nﬁmero de lotes com 0 consequente aumento de
investimento sub-utilizado em ohras de infra-gstrutura e custeio de servi

gos, conforme dispﬁa o Decreto- Lel Federal n9_27i, de 28 de fevereiro de

CAPITULO IT
DO PACCESSO DE APROVAGRO E DA DOCUMENTAGAD

SEGRD I

- DOS PROJETOS DE LOTEAMENTO

ARTLGU 212 - Gs progetos de loteamento deverac es*ar de acordo com

esta Lel, com a Lei de Zoneamento e com a Leglslagao Federal pev+1nonte 3

em especial o Decreto-Lei n? 58 de 10 de junho de. 1837, o Decreto ne3075,

de 15 de setembro de 19”8, oue o reculamenta e o DecretomLel n? 281, de
+

28 de fevereiro de 195?, }}

ARTIGO 222 ~ Os interessados em efetuar loteamentos no Municipic de

verfc submeter a Prefeitura Municipal, pasra consulta pnévié, proposta de

loteamento contendo 0s seguintes elementos:

- 57 - | ' e

PMCF Mod, 069

-~

e




ESTADO DO RIO DE JANEIRO

PREFEITURA MUNICIPAL DE CABO FRIO
GABINETE DO PREFEITO

I, formuldrio fornecido pela Prefeitura Municipal, devidamente

) o uu - :
preenchido, no qual deverao constar dados referentes a natureza do em-
preendimento, estimativa do nlmero de lotes e suas dimensBes aproximadas

e tipo de construgBes previstas;

*13 duas (2) vias da planta do 1movel na escala 1: 10 000, assi

. - nadas pelo propriet§rio ou seu procurador legal, contendo:

a) indicaglo do norte;
Cw b) divises de propriedade, perfeitemente definidaéé

c) loCalizagﬁo de cursos d'dgua ou lagoas, permanentes ou

d) curvas de nivel de 5 em 5 metros;
. e) basques, sitios arqueoxﬁgicos, acidentes geogréficos e
-, ) g -
arvores frondosas;
vias urbanas & construgles existentes;

servicos de utilidade Q§blica existentes no locel e adja

......

©} -
s s

céncias,

IIf% pare§er da Companhia Estadual de ﬁguas e Esgotos (CEDAE}qqg
Aj.' } to & possibilidade de abastecimento de é#uaepotével, coleta e destinagio
de esgoto¢; em conformldade com o DecretonLel ne 558, de 16 de aneiro
de 1976 e leglslagao en vlgore No caso de impossibilidade de Fornec1men
to pela CEDAE, e se o requerente propuser salugao alternativa, esta de=-

verd ter tamhgm 0 parecer favcravel da C"‘DAEw

ARTIGO 232 = A Prefeitura Municipal se pronunciarﬁ sobre & pro
posta de loteamento num prazo m§ximo de 30 dias; contados a partir da

M)

data do PrOtocolgf

'PARKGQAFO PRIMEIRD -~ Casc esteja de acordo com a proposta de

1oteamenuo, a Prefeiturs Municipal indicané, na planta apresentada, as

ruas e estradas que compoem o sistema v1ar10 baslco do Nun O plo e com

- es quais a rede vidria do loteamento deverd se articulre

PMCF Mod, 069
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PPRAGRAFD SEGUNDO — A Prefeitura Municipal develverd ao interes:
sado a planta referida no Pardgrafo anterior e o informard das exigéncias

ou restrigEeS'da.legislag§o em Vigor; pertinentes é’proposta do loteamen

PAHﬁGHAFG TERCEIRD = A concorddncie manifestada pela Prefeitura

Municipaliga Consulta Prévia nfo a comprometerd a aprovar o projeto de

-
ot

. . - ) PR
loteamento e seu detalhamento, quando submetidos azsua>aprecza950,

ARTIGO 242 ~ Caso a proposta de loteamento tenha: sido aceita pe
1a Prefeitura Wunicipél na: Consulta Prev1a, o interessado, respeiteto as
lndicagoes epostas a planta devolvida, elaborara o proaeto, na escala de
1: 1 OOD, em 1 {um) orlginal e 4 {quatro) coplasm Este projeto, assirado
por praFissmonal dev1dampnte habllitado pelo CHCA cedastrado e licencxa

do na Prefeitura Munlrlpal e pelo proprletarlo ou seu procuredor legal,

deverd conter as seguintes 1ndlcagpes.

Ef?divisas de propriedades perfeitamente definidaéi.

......

IT. localizaglo dos cursos d'dgua, lagoss, Areas alagadigas e
dreas sujeitas a inundag8es;
i . : o
III, curvas de nivel de metro em metro;

-

Ve éreas arborizadas e portos de interesse paisagistico e dreas
de preservagﬁo permanente, de acordoc com o pardgrafo 12 e

2¢ do art, 8¢ desta Lei;
Vi construgles existentes;

VI, sistema viério do loteamento, conformé as disposicges do Ca

pitulo III desta Leis

:::::

VII, subdivis8c em lotes, com respectivas dreas, numeragfo e di

L
mensoes;

VIIY, recuos exigidos, devidamente cotados;

~~~~~

~

IX, indicagio de drea destinada a doagdo & Prefeitura Mumicipal;

conforme estabelecido no artigo 26 da presente lLeij o
Xe indicaggo des servidﬁes e restrigdes ed eciais que eventual-
mente gravem os lotes ou edificacles

PMCF Mod, 069
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XI, localizaglo dos arruamentes vizinhos a todo o perimetro do

loteamento;

XII, localizaglo de dreas "non aedificandi”;

XIII, indicagio do norte;

wne
Fon

. XIV, tabela, contendo, no minimoe
.Orea total aliendvel e percentual sobre érea totalj

.Area total doada & Prefeitura Municipal e percentual sobre
RS !

. érea totalj

Larea "non aedificandi";

-~ - \
sextensao das vias;

Bt
34

hdrea ocupada pelos logradouros e percentual sobre a drea tg

tal;

e
s

o T, . Lg : ) .- "’ 1
.area nao alienavel, com especificagao de uso,

ARTIGO 252 =~ O interessado deverd, ainda, apresentar os seguin

tes documentos e informagdes:

fi #{tulo de propriedade com certidaa atualizada fornecida pe

le Registro de Imdveis;

e
e

II. certid@o de quitagio dos tributos muhicipéis, fornecida pe

N

33;5950 municipal competente, referente a todos os imdveis

do proprietdric localizados no Municipios;

ees
2

ITI; prova de recolhimento aos cofres municipais da taxa de vis

toria, determinads pela autoridade municipal competenté§

. . ~ ..' .
certidéo negativa de onus reais ou declaragﬁo expressa - do

credor hipotecérie, guando for o caso, passada em cartéric,

o autorizando o parcelamento;

Ve memorial descritivo,; contendo os prazos previstos para

13

~ - * » B
plamtacao das diversas fases do lotesmento;

T

VI, anteprojetos dos perfis longitudinais e transversais de to
das as vias de circulagBo e pragas, nas escalas:

verticals 1:100;

horizontals: 1:1000,
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VII - denominagao, limites, situagao e outras caracteristicas do
imdvel ou imaveis;

ARTIGO 262 — As @reas destinadas a doagic & Prefeitura Municipal
corresponderao a 20h (vinte por cento) da area total de cada Loteamen- !

to, nao podendo ser computadas nestas dreas os logradourose

! ' PARAGRAFD PRIVEIRD = Das dreas mencionadas no caput deste Artigo
a Prefeitura Municipal destinara 10% (dez por cento) & implantaciio de

) ' éreas verdes de uso qulico-

- S PAH&GﬁAFO SEGUNDO = Das greas mencionadas no caput deste Artigo,
| 10% (dez por cento) deverio ser constituides por lotes de dimenso nun
. _ ca inferior ao lote minimo estabelecido pela Lei de Zoneamanto, para:

‘ - onde se situa o Loteamentoe

e : PAR#GRAFO TERCEIRO = A Prefeitura Municipal poderéﬁ’se assim en
| tender, permutar a area mencionada no Paragrafo 29 deste Artigo por'
érea equivalente ag valor dos 10%9 situada em outra zona de seu 1nteres

se ou aliena-=la de acordo com a legislagéo vmgenteo com a anuéncia do

w.

_empreendedora

PARAGRAFO GUBATD = Nos Projetos de Loteamento localizados  na
ZR=1 ou ZEmitig*érea destiﬁaéa a doaglo & Prefeitura Municipal fica reg.
. L | duzida a 186 (dez por cento), devendo ser destinada a implantacdo de

| freas verdes de uso péblico;
o : ARTIGO 272 = Recebido o Progeto de Loteamento, a Prefeiture Muni
o " o cipal procedera ac exame do mesmo, podendo. recusar a area a que se re

- fera o Incisoc IX do Artigo 2492 e escolher outra, bem como exigir modi

o ficagoes no sistema vidrio do loteamentoe

PARAGRAFO QNICO = As alteragoes feitas pela Prefeitufa Municipal
com relagdo a drea qua}lhe serd duada; bem como relagsb ao sistema vid
-rio@ serdo indicadas no original e nas 4 vias do Projetd; das quais -

. - duas sergo devolvidas ao loteador. E,

5

ARTIGO 282 =~ A Prefeitura Municipal procedera a vistoria do terna

no, antes de emitir qualquer parecer quanto ao projeto de loteamento.

PMCF Mod 069




registrésio no Registro de Imdveis, sob pena de caducidade da aprovacio,

PMCF Mod, 069

ESTADO DO RIO DE JANEIRO

PREFEITURA MUNICIPAL DE CABO FRIO
GABINETE DO PREFETITO

ARTIGO 299 — Como condigio para a aprovagdo do projeto, a Prefei

: ) . . § - . 2 \
tura Municipal devera; quando for: o casgo; consultar os seguintes orgaos:
S A . _

e

I. em loteamentos que interfiram com terras pertencentes eao
Patrimonio da Unifo, ser@ consultado o Servigo de Patrimow

nio da’Unifio - SPU;

IT, em loteamentos que possam causar danos ao meio-ambiente ,
uma vez cbmprovada a fragllidade do terrenb para yreceber o
empreendimento,- quer por suas dimensoes, quér pelo tipo de
atividade que se pretende dessnvolver, serd consultada &

Fundag&o Estaduel de Engenharia do Meic Ambiente - FEEMA;

IIT, em loteamentos que venham, de alguma forme, interferir ou
prejudicar bens tombados pela UniSo ou sﬁtios aqueolégicna
serd solicitadp parecer do Instituto do Patrimﬁnic Hist§:i

co e Artistico Nacional m~IPHAN§

Ve em loteameﬁto que 1nterfiram com areas de interesse histo-
 rico, arquitet’snlcos artlstiﬁo ou paisaglstlco, sera obriu
‘gatoriamente consultado o Conselho Munlclpal de Desenvolvi

mento Ur'banoe

ARTIGO 302 « A Prefeitura Municipal disporé de 90 (noventa}diasg
contados & partir da data de entrega do projeto do loteamentc, para pro-
nunciar—se,ﬂimportando o silgncio na aprouaggo do projeto (Decreto n23079;

.

de 15/09/38, art, 12, § 28),"

Pﬂﬂﬁmﬂaro UNICO - Caso o projeto de loteamento entre em exigén -
cias por parte da Pre.eltura Nunmcmpel seréd sustada a contagem de QO(an

,,,,,

venta)_dias de praze de aue trata o caput deste artlgoE

ARTICC 318 - Aprovado o projetc de loteamento pela Prefeitura My

nicipel; o interessado terd o prazo de 180 (cento e citenta) dias para

e,
N

~
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ARTIGO 322 - Guando do registro do projeto de loteamento, o intg

ressado transferird para o dominio da Prefeiture Wunicipal, mediante eg

critura piblica de doagBo, registrada no fegistro de Imoveis, e sem =

s . . Ay
quglguer dnus ou encargss para o MUnlqiplo, no prazo de 30 {trintajdias,

"™ . @ propriedade dos logradouros contidos no loteemento em quest&o e dos

ﬁgf/zQ% (vinte por centc) da érea total do terreno referidos no ertige 26

desta Lei,

ARTIGO 332 - Satisfeita a exigBncia constante do artigo anterior,

o interessado deverdé apresentar, em prazo fixado pela Prefeitura Munici

. . i . \
pal, os projetos referentes as obras de urbanizagdo e aindas

1,

% memoriad descritive e justificativo dos projetos enumera -

projetc de terraplanagem e arruamento,rincluindoz
planta com dimenéﬁes lineares e angulares dos: tragados

raios, cordas, arcos, pontos de tangéncia e &ngulos cen-

trais das vias de‘circulaggo e pragas, nas seguintes esca-

las: horizontal, 1:1000 e vertical, 1:100; planta com indi
cagdo dos marcos de alinhamento e nivelamentc nos. éngulos
ou curvas projetadas e referenciadas a RN {referéncia de

nfvel) existente, se houver;

s

" projeto de pavimentagfo das vias com declividades superio=

res & 65 (seis por cento);

dos; contendo o prazo para execugdo das obras,

PARAGRAFO. PRIMEIRC ~ Serfo entragues & Prefeitura Municipal duas

copias dos projetos de obras, das quais uma serd devolvida ao interessa

do; apfs & aprovagio.

que se

KN
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.PAHﬁGRAFﬁ'SEGUNDG - Nag zoras urbanas, as obras de urbanizaglo a

refere o caput deste artigo, serdo as seguintes:

b} rede de distribuigio de fgua;

a) pavimentagdo das vias de circulagaog

c) rede de energia elétrica e de iluminagho pliblicas

d) galeria de dguas pluviais;

e} arborizacdo,

o

*

hd 5 63
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PARAGRAFD TERCETIRO ~ Nas zonas de expansdo urbana, as obras de ur
banizagSo a serem executadas s&o as mencicnadas no Quadro I, anexo a pre

e

sente Lei,

ARTiGO 34¢ - 0 pagamento de taxas e emolumentos correspcndentes_é
fiscalizaclo das obras serd devido a partir de 30 (trinta) dias de data
de aprcvagao dos respectives projetos, independente do 1n1010 das mesmaé:

ARTIGO 352 - Como garantia da execug%b, no preazo previsto; das =~
obras mencionadas no aftigo anteriof, o interessado caucionaré, mediante /
escritura-pﬁblica, uma érea indicadq‘peia Prefeitura~Municipa1; correspon

dente & um tergo da drea edificdvel do projeto.

PARﬁGHAFU PRIMEIRO ~ A garantia de que trata o "caput” deste arti
UO, poderd tambem ser feita através de caugdc bancarla, calculada em ORTN
(Dbrigagoes Readustaveis do Tesouro Nacicnal) e equivalente ac velor da
drea menc1onada, Neste caso, o interessado devera também assiner Termos de

Compromisso e registrd-lo no Registro de Impvei§{

PARfGRAFD SEGUNDQ = Na e8s crxtura de caucao cu Termo de Compromis—
s0 mencionados neste artigo e seu § 19 deverac estar especificadas as =
obras e servigos: que o empreendedor ficar obrigado a executsr no prazo fi
xado no memorlal descritivo e justificativo dos progetas a;:mwadms.7 Findo

este prazo, caso nao tenha cumprldc aquelas exigéncias, o interedsada per

PARAGRAFO TERCEIRD - A execugfic das obras poderd ser feita por fa
ses,; segundo as prioridedes estabelecidas pela Prefeitura Municiﬁal;'@mas

. € . * o B
sem prejuizo do prazo referdido no peragrafo anterior:

PARAGRAFD QUGRTO - A Prefaitura WMunicipal poderd fazer executer -
as obras de urbanizaglo que ndo tenham sido efetuadas pelo loteador, no

prazo fixado, bem como corrigir ou alterar as jd efetuadds, de modo a har
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PARﬁGHAFD QUINTO‘; A despesa: com os trabalhos referidos no pané
grafo antzrior SEﬂﬂ paga utrav§5'do produto da alienaggo da cauggo ing;
uitulda por este artlgne Se este for insuficlente e n§o se verificar ©

.pagamentc voluntarlo da diferenga no prazo estabglecido pela Prefeitura

=

Municlpal, prscederwse-a & cobranga, ne forma da Leis

ARTICO 268 - A Prefeitura Municipal somente expedird o Alvaré
de Licenga para as cbras de iwpiéntagﬁo do loteamento, apés a assinaty
ra da Escritura de Caucao ou Terme de Compromisso e do pagamento dos ~

emolumentos dev1dasg

ﬂ ARTIGO 372 = Uma vez realizedas todas as obras e servigos exigi
dos, & requerimento do interessado e apds: expedigio de auto de vistoris
pelo orgao municipal campetente, a Prefeitura Municipal liberara a area

caucionada: ou a caugdo bancarza.

PARﬁGRAFO @NICO - 0 requerimento do interessado deveré-ser -
acompanhadc de uma: planta final do loteamenté, em poliester e nha escala
1:1000, que serd considerada definitiva, para todos os efeitos; bem cg

i

mo uma planta de localizaglo do lotesmento, em escala 1:-20 000L

SEGRO II
DOS: PROJETOS DE DESMEMBRAMENTO

ARTIGO 382 ~ O interessado em efetuar desmembramentos no Munici

pio deverd apresentar & Prefeitura Municipals

T%:titulo de propriedade, com certid8o atumlizada fornecida /
pelo Hegistro de Imﬁveiéi

,,,,,,

II, certiddo de guitagl@o dos tributos municipais, fDTNQCldaaﬁ
pelo orglc municipal competente, referente a todos os imdveis do proprie

tério localizados no Municipio;

11T, duas vias da planta do imdvel ou imdveis, na escala 1:1000,
assinadas pelo proprietério e pelo responsével técnigo devidamente. habi
litado pele CREA e inscrito no Minicipio, contendqs:

- B5
PMCF Mod. 089 ‘
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divisas da propriedade; perfeitamente definidas;
arruamentos vizintos a todo o perimetro da propriedade a
ser desmembrada} '

construgies existentes;

subdivisdo em 1otesi;com respectivas éreas; numeragdo e
dimensdes;_, - -

recuﬁé; exigidos devidamente cntadcsé

indicac8o de drea destinada_a-doagﬁo & Prefeitura Munici
pal, conforme estabelecido no arti 40 desta Leij

indicagio das serviddes e restriges que eventualmente -

- gravem 0s lotes ou edificacgOes;

M _ n}

i)

IV. planta da situacdo do imdvel na escala de 1: 20 00

localizaglo de dreas "non aedificandi®;

indicagﬁo do Nortes

s

o
[

ARTIGO 392 ~ Os intefessados em efetuar desmembramentos em loteamery

tos j& aprovados

pela Prefeitura Municipal ficam isentos das exigéncias -

mencionadas nos incisos III e IV do artigo 382, devendo, porém,apresentér

- . . ) . N -
a Prefeitura Municipal os documentos mencicnados nos incisos I e IT  da-

quele artigo e, ainda:

membramento,; com

f@'duas vias da planta do loteamento onde serd efetuado o des

indicagfo da apea a ser desmembrada

II, duas vias da planta da drea a ser desmeMbradai em escala

1: 508, contendo:

)

divisas das propriededes; perfeitamente definidas}
construgdes existentes;

subdivisdo em lotes, com respectivas freas, numeragio e
dimemsOes:

indicagBo das servidOes e restrigdes que eventualmente ~—

gravem os lotes ou edificacBes,

ARTIGO 409 - Em cade desmembremento, uma drea correspondente a  10%

da propriedade a

s : .
mediante escritura piblicas

PMCF Mod., 069
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P&HQGRAFO UNIuB ~ A Prefeitura Municipal reserva-se o direito de
e -
recusar a area indicada pelo loteador e escolher outraQ

’ARTIGO 41? - Os desmembramentos resultantes de inventérib, decopr-
rente de heranga, dbagéc ou extinn§é de comunhdo de bens, éstﬁo isentos
- da exigéncia de dcarao de érea a Prefeitura Municipal; ficando, porem s
obrigados a atender ao disposto nos artigos 38 ou 39 desta Lel, conforme

- 0 Cas0,

ARTIGC 42° — Os lotes resultantes de desmembramentos néo poderdo /
ser inferiores ao lote minimo da zona em cque se situem; conforme o estabg

lecido na Lei de Zoneamentos

SEGRo IIX
00s" PROJETOa DE uDNDBNfNIO HORIZONTAL

AATIGO 43¢ - Aplica-se ao projeto de condominio horizontal, no -
gue couber, o digposto nesta Leli para a aprovagﬁo de projeto de loteamerm

i
toe

ARTICO 449 - Todos os condominios horizontais deverdc satisfazer /

as exigénecias do Buadre II da presente Lei e, ainda, as seguintes:

'H‘" -~ Ld . 2 -
T. ndo poderdo ter-érea superior a 100 000 m (cem mil metros

quadrados) 3

. T ~ - N . . - .

- II., nso poderao prejudicar o acesso publico as praias e margem
"dos rios e canais, rdo podendo cercéd-las para uso privativo.(conforme o

. artigo 662 do Codigo Civil Brasileirt) e devendo reservar uma faixa de 9n

(nome metros) de largure, no minimo, para servidSo plblica;
III, entre dois ou mais condominios horizontais vizirhos, a Pre
feitura Municipal deveré exigir a abertura de uma vid de circulagéo ten

do em vista as necessidades do sistema vidrio municipal;

. IVa sera reserveda uma area interna destlnada 80 uso de recreg
cdo dos conﬂomlnas, correspondente &, no mlnimo, 20% {vinte por cento} da

drea total do condominio horizontal, excluidas deste percentusl as vias -

de circulacgdc interna;

67 =
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T o e . l
V., o0s limites externos do condominio poderé@sc ser vedados por my
ros, conforme o Cddigo de Obras, nio se admitindo a construgdo de muros

divisdrios internos;

~ + e . ¢
VI, deverao ser previstas agreas para estacicnamento de wveiculos

war

no interior do condominio, respeitado o disposto na Lei de Zoneamento,

- ARTIGO 45% ~ Nas zonas urbanas consclidadas ou em loteamentos -
j@& aprovados; scmente serfo permitidos condeminics horizontais em drea /

igual ou superior a 1 400 m2, devendo ser obedecidos os parametros de

»

ocupagdo determinaedos na Lei de Zoneamento e, ainda; as exigéncias do

el

Suadro II desta Lefr

PARAGRAFD UNICO - Os cordongnios a que se refere o "caput" des

te artigo ficam isentos da exigéncia de doacdo de drea & Prefeitura Mund

cipal, estabelecida no art. 26 desta Leil

Y ARTIGO 462 -~ Nas zonas de expansac urbana, somente serfo permi-

tidos condominios horizontais em @rea igual ou superios a 10 000m2,deven
do ser obedecidos os parémetros de ocupagdo determinados na Lei de Zonsa

=

mento e, ainda, as exigéncias do Guadro II desta Lei,

PARAGRAFD PRIMEIRO — Nos condominios a que se refere o caput -
deste artigo, a drea a ser doada & Prefeitura Municipal serd externa aos
seus limites e corresponderd a 156 (quinze por cento) da érea totel do
emhreendimento; devendo ser transferida pafa a Prefeitura Municipal atra
vés de escritura piblice de doacgdn, registrada no Registro de Imﬁveis e

-

sem qualquer Onus ou encargo para o Municipio,

PARAGRAFO SEGUNDO =~ A Prefeitura Municipal poderd aceitar, a
seu critério, a doaglo de drea situada em quqlouer.parte ds drea urbena
ou érea de expansdo urbana do Municipio, desde que & mesma tenha  valor

-

eguivalente ao da mencionada no pardgrafo anteriory

ARTIGO 472 ~ As fragBes ideais de terrenos de condominios hori-

zontais aprovadas pela Municipalidade, sfio consideradas indivisfveis
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. PARAGRAFO UNICO ~ Ao ser registrado no Registro de Imdveis o prg q
jeto de Condominic Horizontel, deverd ser especificada a condigfo de uso

da- fres somente para condominic horizontal e a proibiglo da drea em lotes,

CAPLTULO IIT
. : | DAS VIAS DE CIRCULAGRC

AATIGO 482 - Ficafproibida; em todo o NUﬂiClpio, a abertura de

vias de circulagSo sem pn§via:autorizag§o da Prefeitura Munici pala ' i

ARTIGO 492 — Nos projetos de arruamento, ¢ tragado das novas vias
T v deverd comprovar sua adeuuagac & trama viaria existente de modo a satisfa

zer as condigaes de c1rcu1agao 10cal,

L. ' ‘ ARTIGO 50° — As vias de cirgulagio de loteamentos deverfo respei
- tar uma faixa de dominio de 22 (vinte e dcis)-metrbs de largura eo longo

de linhas de transmlssao de energia ele‘rica, qus apenas poderao SEr Crik-

ARTIGD 512 = Ao longe das rodovias esteduais {RJ) e municipais -
(CF), ficam 1nstibu1das faixas de domlnin, com as 1arguras minimas de 30

(trinte) matros; contados a partir do eixo das radcviasﬁ

PARACRAFO {INICO = Nas rodovias municipais CF-0l e FF«ll, as fai
< h xas de domln*o teraa largura minime de 40 (guarenta) metros, contados a

partir do seu elxo, nos trechos estabelecidos na Lei de Zoneamentoa

ARTICO 522 = Os projetos de arruamente cujo tragadc das vias ip I

coe terfiram com rodovias estaduais, deverao ser submetidos ao Departamento -

Estadual de Estradas de Rodagem = DER.

ARTIGO 532 — Nos projetos de arrusmento; o tregade das vias que

interfiram com r&dovias estaduais ou municipais, deveﬁé observar um inter

,.

\
\
)
I
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PARAGRAFO UNICO ~ Guando ndo for possivel obedecer ao disposto
no "Caput" deste artigo, por ser insuficiente & testada da §rea:a ser -
loteada, o interessado deverd: apresentar solugio alternativa, que serd

submetida so @rgao competente da Prefeitura Municipaf?

-ARTIGO 542 - As dimensfes do leito e da calgada das vias  de
circulagdo deverfo ajustar-se & matureza do terreno ao uso e & densidaw-
de de populaggo das §reas servidas, a-quzo da Prefeitura Municipal; Es
sas dimensfes dever@o atender &s seguintes exig&nciasﬁ

T. para as vias de penetragio e distribuigéoﬁ 9,00m {no

ve metros) de 1ar‘gura§
IT, pera as vias locaise 7,00m (sete metros) de larguras
IIT, para as calgadas: 2,00m (dois metros) de lergure;

IVi‘nos loteamentos localizados na ZR-1 e ZE-1,cbedecidas
as disposiges da Lei de Zoneamento, serfo permitidas vias de circulagho
com leitos de 6,00m {seis metros) e passeio de pedestres de 1,50m {um -

metro e cinouenta cent{metros) de larguraﬁ

V. quando adotadas vias de impasse, sua extensfo, somada
& da praga de retorno, ndo deverd exceder de 150,00m (cento e cinquenta
metros); salve quando condigSes loceis de topografia justifiquem extern

sdo maior, ficando sua autorizaclo a critéric da Prefeitura Municipalj

.
VI, quando adotadas vias de impasse, estas ndo poderdo =
ser consecutivas em ndmero maior que 6 (seis), com acesso por um mesmo

lado de uma via de circulaggoﬁ

VIT:'O leito das pragas de retorno das vias de impasse deg

verd ter difmetro minimo de 18,00m (dezoito metros);

-

VIIf%’a concord@ncia dos alinhamentos de dois. logradouros:-

seré feita por curve de raio'minimo a 6,00m {seis metros)

PMCF Mod. 069
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ARTIGO 55° ~ As diclividades das vias tirbénas serﬁo as seguinﬁesé
vam§xi 24
a} nas vias de penetragdo e distribuigab - Gh (seis  por
cento);

b) nas vias loeais - 12% {doze por cento)y

IT; mjnimaé

a} ras vias de distribuiglo e locais = 0,4% {quatro décims

por .cento)s

PARAGRAFD IINICO - As vias de circulaglo situadas em dreas acidenw
tadas poderdio ter declividade de até 156 (quinze por cento) em trechos com

extensdo ndo superior a 100m {cem metros):

CARITULO IV

DAS PENALIDADES

ARTIGO 362 = A Prefeitura Municipal promovené & résponsabiliﬁade /
ceiminal perante o Ministério R§b1i00 Estadual, dos reSponséveis por parce
lementos efetuados em desobediéncia a normas federals, estaduais e munici

pais, sujeitendo-os & legislagfo que protede a economia populare

ARTIGO 572 - As infregles da presente Lei dar8o ensejo & cassagdo
do alvaré, embargoc administrativo da ohra ou aplicag%o de multas e ndo

eximem de responsabilidade civil os infretores,

ARTIGO 58¢ - Em decorréncia de transgress3o da presente Lei, sem§

lavrado Auto de Infragéo pelo Funcioqério que a houver constatado, de acor

&

ARTISO 592 « Depois de lavrado um Auto de Infragio, serd expedido,
quando couber, edital de embargo ou de interdigdo, podendo ser solicitadoo

auxflio de forga plblica; ouando necessdric, para fazé-lo respeitar,

PMCF Mod. 060
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.« - ARTIGO 602 -~ O embargo terd lugar sempre que, sem alvané regular
mente expedido e registrado, estiver sendo feita gqualquer obra cu instals

8o de equipamento que deperder de licenga,

PﬁHﬁGRAFD PRIMEIRD - 580 pass{Qeis de embargo, tembém, as obras
licenciadas para 1molantagma de loteamento cuja execu@ao nao estiver de

,,,,,,,

acordec com o projeto aprovado, ou com gualouer das prescrigoeo do alvaraB

PAHFGH»FG SEGUNDG = Sao pa381veis de embargo as obras ou assenta
mentos de eguipamentos pEltms de maneira irregular e sem as condicoes de
r851stencia cunvenientes, especia lmen»e cuando tais irregularidades pos-
e sam comprometer a dremagem natural das terras, & estabilidade das ohras e

o

a seguranga de pessoal,

ARTIGO 612 — Us embargos ou interdigles serd@c efetivados pela Sg

cretaria Municipal de Obras e Urbanismoy

ngé’sm:u PRIMEIRD ~ oé; Srgéos interessados: na efetivaglo de ep
bargos e interdigﬁes solicit arao as prov1den ias cab{veié diretamente &0
Secretario de Cbras e Urbanlsmo; atravea de GFlCiD, do qual deverao COng=
tar, esp901almente, todos os elementos justificativos de medida a ser efe
tivada e'a:referéncia é'autuagao j§ precedidé%

PARAGRAFD SEGUNDE -~ Recebida a solicitaglo referida no parédgrafo
anterior; o Secretdric de Coras e Urbanismo, dentro de 48 (quarenta e oi
to) horas, acusard o recebimento e informard sobre as providdnciss gue ti

e
ver tomado,

FATIGO 628 - O levantamento do embargs sO poderg ser autorizado /

v e

depois da regularizacl@o da obre ou do assentamento de equipamentd;.

PARJGHArO PRIMEIAC -~ A Prefeitura Mun1c1pal es*abalecera praze

para o interessado legalizar a obra ou o assentamenwG

PAREGRAFD SEGUMDO «~ Sg¢ @ obra ou assentamento de equipamentc nﬁo
forem 1egallzaveis, o 1evan tament do embargo s¢ podera ser concedidoc deg
pois de demollgao, desmonteg recam osigao ou retirada de tudo que  tiver

sido executado irregularmente’

PMCF Mod. 069
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ARTIGO‘SSQ - As multas a cue se refere c artlgo 579 desta Lei va
rierdo conforme a gravidade:da,infraggo e serac estabelecidas por decreto
do Pfefeito MUnicipaf%

PARAGRAFD UNICO - O -pagamento das multas ndo exclui a aplicagfo /
de cutras sangﬁes previstas em Lei; nem sana & iﬂf‘ragé'os ficando o infra

tor ra obrigag@o de legalizar es ohras; de scordo com o projeto aprovado,

ARTIGO 648 — A reincidéncia especifica da infragfo acarreterd pa
ra o profissional responsdvel péla exécugﬁo da obra, pemna de suspensic de

o

sua licenga para construir no Municfpio pelo praza de 2 (dois) anos,

AHTIGO 652 - 850 passﬁveis de demiss8o por justa causa ou & bem
do servico publico, os servidores da Prefeitura Municipal que, direta ou
indiretamente, para fraudar o espirito da presente Lei; concedam ou Ccone=
tribuam para que sejam concedida licengas; alvanééQ certidﬁes ou declaraé

cOes irregulares ou falsas,

cARfTULD v
DAS DISPOSICLES FINAIS.

ARTIGO 66¢ - Nos anincios e publicagﬁes de propagande dos proje-
tos de loteamento aprovados, sempre se mencioneré o nimerc e a data  de
seu registro no Registro de Imdveis, de acordo com o Artigo 10 do Decre

to-lel Federal n® 582, de 10/12/37,

ARTIGO 678 - As normas e disposicgBes contidas em outras leis e

------

ARTIGO 682 =~ Para os fins desta Lei, adotam-se as seguintes defi

nicBes técnicas:

Ty ALINAAMENTO = € & linha que separa os lotes, de proprieda

de privada, e o logradours, de dominio géblico%

IT. ALVARK = Licenga administrativa para a realizagio de quel
guer chra ou exercicic de atividades; gue se caracteriza pela guia gquitge
da referente ao recolhimento das taxas relativas ao tipo de obra ou ativi

dades licenciada
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IIT - AREA DE RECREAGRO PUBLICA ~ £ toda parte do territdrio muni
cipal destinada & recreagfo plblica, tais como jerdins, pragas, parques ,

8tc:§

IV, AREA “NON AEDIFICANDI" - E & drea na qual a legislagio em vi

gor nada permite construir ou edificar;

Ve ARRUAMENTO - Ato de abrir ruas, dando-lhe alinhamento,benfei

torias e greide}

-Vf:‘CALgADAS ~ Parte do logradouro destinada ao trénsito de pe-

destres; situada entre o alinhamento e o meio~fic§

VII. CONDOMINIO HORIZONTAL - Forma de parcelamento do solo, carag
terizada por um conjunto residencial formado por edificagdes unifemiliarss,
em gleba fechada e dotada de infra-sstrutura e servigos comuns, sob adminis

tracdo privada, eleite pelos condeminios, e na qual ndo seré'permitido o

. desmembramento em lotes;

-

VIII, CURVAS DE NIUEL ~ S80 as linhas que ligam pontos de igual al

titude, tomando-se como referéncia a altitude de zero (nfvel do mar):
$ - Js

IXZ DESKHEMBRAMENTO - £a subdivisfo de imdvel em lotes para edi-
ficagao, sem que haja abertura de novos logradouros nem prolongamentc  ou
hodificagéo dos existentes; incluindo-se nesta difinig&o a subdivis@o de
imﬁvel feita em inventérins decorrentes de heranga, doagfo ou efetuados pa

ra extingo de comunhdo de bens;

X EQUIPAMENTO URBANO {INFRA-ESTRUTURA) - £ o equipamente  de
abastecimento d‘dgua, servigo de esgoto sanitdrio, erergia elétrica, ilumi

nagdo plblica e rede telefBnica;

XI, LEITO DAS VIAS DE CIRCULAGRO - A parte do logradouro destina

da ao transito de veiculos;

XII. LOGRADOURO PUBLICO - £ tode parte da superficie do Municfpio
destinada a cirCUIagéo prlica de veioulos e pedestres, oficialmente reco-
nhecida e designade [por uma denominagao, incluindeo pragas, ruas, avenidas,

vass

travessas, etc.§
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XIII. LOTEAMENTO = g a subdivisﬁo da gleba em lotes destinados &
edificacSo, com abertura de novos logradouros, prolongamento, modificacdo

ou ampliag%o dos existentesé

XTIV, PARCELAMENTO ~ Divisfo de umdrea do terreno em porgles au

tBnomas, sch a forma de desmembramento ou loteamento;

XV{ RECUOi Incorporacgio ao lugradouro plpblico de uma drea de
terreno pertencente a propfiedade particular e adjacente ao mesmo logrado
ro a fim de possibilitar a.realizagac de um projeto de alinhamento ocu de
modificagho;

»»»»»
......

constituicdo de unidades maiores; '

xvxfﬁ*ssﬂvmaﬁo - Encargd?limposﬁo a cualguer propriedade para

passagem Ou servigo‘de outrem que ndo o proprietério da mesma;

XVIIT; VIR DE IMPASSE (CUL-DE-SAC) ~ £ a via sem safda que se de
servolve sem ser cortada por transversais e que possul um elemento em seu

final que permite o retorno de vefculos;

tense fluxs de tr§fego, permitindo seu népido“escaamento para -as demais

. . . . oy
vias e possuindo, geralmente, maior dimensaog

+

ARTIGO 692 = Os responééveis por parcelamentos ficam obrigados a
fornecer & Secretaria ¥Municipesl de Fazenda, no mes de novembro, de  cadg
ano, a relag%o dos lotes gue, nesse ano; tenhamfsido alienados definitiva
mente ou mediante promessa de compra e venda; mencionando nome e enderego
do comprador ou compradores,; 2 numeracdo e 1ocalizag§0 dos lotes e 0 va
lor do contrato de venda; a fim de ser feita anotegdo no Cadastro Imobilid

rio Municipals

]




2]
e\ ./ > Js
'@Q"@.

ESTADO DO RIO DE JANEIRO
PREFEITURA MUNICIPAL DE CABO FRIO

= GABINETE DO PREFEITC

AATIGO 70° ~ Os casos omissos e as dividas de interpretacio da

"
i

aplicagfo desta Lei serfio apreciados pela C,M.D.U, e resolvidos pelo =

Prefeito Municipal.
P

ARTIGO 718 = Esta Lei entrard em vigor na data de sua publice-

oe

¢do, revogadas as disposigBes em contrério,

PREFEITURA WUNICIPAL DE CABO FRID, 27 DE JULHO D

ERREIRA NOVELLINOG
PREFEITO

PMCF Mod, 069
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